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Hektar & Tunnland

—— Midklarbvra

Brammarpsvagen 13

Skogsgard, Hjarnarp




Fakta

Bostadstyp Lantbruk

Pris 4 375 000 SEK

Pristyp Utgangspris / Riktpris

FASTIGHETEN SALJES GENOM SKRIFTLIGT
ANBUDSFORFARANDE, MED ANBUD
MAKLAREN TILLHANDA SENAST 23 OKTOBER

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Gard i Hulebackserdd med 39 Ha mark i ett
skifte, varav 21 Ha ar skogsmark.

Bostad ca 150 kvm, med renoveringsbehov,
kringbyggd gard med uthus for olika dandamal.
Tidigare agare har haft hastar, darfor finns
bade ridbana och boxar i stallet.

Har bor man pd bra pendlingslage med narhet
till E6:an och med narhet till Hjarnarp dar man
hittar affar och annan service & skola F-9.
Valkomna till Brammarpsvagen 13!
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
ANGELHOLM HALEBACKSEROD 3:56

Adress
Brammarpsvagen 13, 26698 Hjarnarp

Bostadshus

Bostadshus uppfért under sent 1800-tal
sannolikt, darefter ombyggt, tillbyggt och
moderniserat i omgangar. Boyta ca 150 kvm,
med fullt inredd ovanvaning. Bottenvaningen
har hall, stort vardagsrum med breda
golvtiljor, samt 6ppen spis med insats, samt
tva sovrum / kontor. Fran vardagsrummet nar
man vinterbonat uterum med klinkergolv,
samt uteplatsen. Kék, groventré och inre hall
med kakelugn finns intill koket, samt tillbyggda
delen med badrum, tvattrum med dusch-kabin
och bastu. Ovanvaningen har 4 sovrum, storre
hall, balkong, och fin utsikt mot norr. Bostaden
har torpargrund.

Uppvarmning via luft-luftpump och 6ppen
spis. Varmepump finns, men ej i drift for
uppvarmning. Ventilationsanlaggning ej i drift.
Eget vatten, egen avloppsanlaggning av aldre
modell.

Bostaden har i huvudsak moderna isolerglas,
tegelfasad och takbekladnad av plat.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 39 000 SEK/ar
| detta ingdr foljande kostnader:
Hushallsel: 27 500 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 100 SEK/ar
Renhallning: 2 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 000 SEK/ar
Sotning: 400 SEK/ar

Vag: 1 500 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 18 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Stall / Loge

Byggnad i U-form dar delen narmast infarten
inretts till gastlagenhet, med kodk, badrum och
matplats pa bottenvaningen och allrum och ett
sovrum pa ovanvaningen. Tidigare frekvent
anvant, nu med renoveringsbehov for fortsatt
anvandande.

Delen intill rymmer tvattrum, dar
hydrofortanken star, och extra frys och
tvattmaskin. Aldre inredning for nét.
Byggnadsdelen har uppmurade vitputsade
vaggar, matt ca 8 x 25 m. Eternittak.

Mittdelen mater ca 17 x 8 m och har inretts
med hastboxar, 8 st, ca 2,5 m invandig
takhdjd.



Godselplatta finns. Byggnad med lite lagre
resning, putsade vaggar, plattak.

Logdelen ar hogrest och mater ca 10 x 25 m,
och innehdller f.d spannmalslager, bilgarage
och loge, med jordgolv.

Portar mot innergarden, trastomme, trapanel
och eternittak.

Vedbod

Enklare byggnad uppférd med matten 8 x 4,5
m i trakonstruktion, med plattak.
Innehaller ved, som ingar i kopet.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
formedlingsobjektet.

Arealuppgifter

Spekulant bor vara uppmarksam pa att
Lantmateriets arealuppgift pa ca 35,9 Ha och
skogsbruksplanens angivna 39 Ha avviker fran
varandra.

Fenomenet ar vanligt férekommande for
denna typ av fastigheter.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomford affar.

Jakt

Jaktratten har tidigare varit upplaten till annan
an fastighetsagaren. Fran tilltradesdagen kan
kdparen fritt disponera over jakten pa
fastigheten.

Under forsaljningsperioden kan det
forekomma att algjakt bedrivs pa fastigheten.
Fastigheten ingdr f.n i Hallandsdsens ASO.

Skogsbruksplan

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplan gangse metoder och skall ses
som ett hjalpmedel for att undersoka
fastigheten. Avvikelser kan forekomma
avseende volymer i enskilda bestand eller
summan av flera bestand. Képaren kan darfor
inte uppfatta det som en garanti att
skogsbruksplanen korrekt aterger skogens
egenskaper. Spekulanter bor pa egen hand
eller med hjalp av sakkunnig undersoka
skogen infér budgivning / kop.

Friskrivningsklausul / saljare ar dédsbo
Féljande formulering kommer att anvandas i
kopekontraktet eftersom saljaren ej bebott
fastigheten, och 6nskar att salja fastigheten
med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Mer information om ansvarsfordelningen kan
fas av maklaren.

Energideklaration

Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Stadning

Bostadshuset ar tdmt och avstadat.
Uthusbyggnaderna kommer att dverldmnas
utan ytterligare avstadning / tdmning. Férutom
tradgardsredskap och Ovrigt som hor till en
gard, finns har en del virke, och ved till den
blivande kdparen. Traktorn, dldre Volvo BM
ingdr ej i kopet.

Eventuellt dvrigt |6s6re kommer ej att
bortforslas av séljarna innan 6verlatelsen.

Ridbana
Intill bostaden och vasterut finns anlagd
enklare ridbana med matten 25 x 36 m.



Skog - avverkning sommaren 2025.
Avdelning 2, belagen i fastighetens norra del
har slutavverkats av saljaren nyligen.
Avdelningen ca 2,1 Ha, har varit bevaxt med
Gran. Koparen dvertar ansvaret att foryngra
denna del av fastigheten pa valfritt satt.
Rishogen kommer att avhamtas / flisas under
hosten 2025. Intakten tillfaller saljaren, oavsett
nar kdparen tilltrader fastigheten.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Jordbruksmarken har varit upplaten muntligt
till lantbrukare pa orten, som odlat vall pa
O6ppna marken narmast garden. Langre bakat i
tiden har fler omraden betats av hastar och
aktivt brukats. Kdparen far fritt disponera
marken efter tilltradesdagen, och bestamma
vem som skall bruka den och séka stdd for
nasta sdsong, ar 2026. Eventuellt stangsel
lamnas kvar, utan att saljaren ombesorjer
uppsamling av dessa.

Systemet med s.k stodratter avskaffades ar
2023 och darmed behdvs inget
stodrattsinnehav langre for att erhdlla stod.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 812 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 531 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 343 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 160 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1 371 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar / Pantbrev

Summa inteckningar: 2 014 000 SEK

Ingdr i kdpet, varde ca 40 000 kr

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Bjarehalvon, Landskapsbildsskydd
(Beslutsdatum: 1972-03-13,
Registreringsdatum: 2023-05-10, Senast
andrad: 2023-11-22).

Gemensamhetsanlaggning
ANGELHOLM HALEBACKSEROD GA:2,
ANGELHOLM HALEBACKSEROD GA:1.

Rattigheter, last
Officialservitut: VAG, Ledningsratt:
STARKSTROM.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
18 000 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 46 400 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 27 500 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 100 SEK/ar
Renhdllning: 2 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 11 900 SEK/ar
Sotning: 400 SEK/ar

Vag: 3 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 18 000 kWh/ar
Antal personer i hushdllet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank gora en kalkyl infér forvarvet inklusive
finansieringskostnader.



Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
4 375 000 SEK Utgangspris / Riktpris

Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren forbehaller sig ratten att
fritt anta till maklaren inlamnat skriftligt bud
eller att besluta att efterféljande budgivning /
Auktion skall tillampas mellan tva eller flera av
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer éver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Anvand anvisad budblankett!

Omradesbeskrivning

Naturskdnt lantligt 1age, Norr om samhallet
Hjarnarp, som ligger ca 5 km bort, eller 10 min
med bil.

Med sitt lage pa Hallandsasen finns trevliga
promenadstrak, ridvagar och cykelleder.
Vastersjon och Rossjon finns pa cykelavstand.

Nuvarande agare

Joe Larssons dddsbo, Hjarnarp
Marianne Larssons dodsbo, Hjarnarp
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 21,0
Myr/karr/mosse 0,3
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 12,3
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 5,2
Summa landareal 39,1
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Gran 303
] E!( 46
Bjork 1498
1847
Medeltal
m3sk per hektar
88

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till

6,4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1522
Gallring 136
Naturvardande skotsel 22
Totalt under perioden 1680

pcSKOG Plan

%

54

1

<1

31

1

13
% ha
16 4,1
3 0,3
81 14,5
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-01 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

89
m3sk
114
m3sk per ha
54

Utskriven: 2025-09-04

Skane lan, Angelholm, Hjarnarp-Tastarp
Halebackserod 3:56 Id: 129211381

BJORKHAGA

SKOGST]ANST



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Virkesforrad

Aldersklass %K

/ha

Totalt

ha m3sk

%

Kalmark 10
- Qar
10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 -
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

2,1

162
259

90
770
566

4,7
2,5
0,9
6,9
3,9

22
12

34
104
100
112
145

33
19

Bjork % Gran % Ek %

60 40
92
100

98

95

Summa/Medel 21,0 100 1847 88

81 16

Arealfdrdelning, aktuell

30
254
20

Areal %

154

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
1847 m3sk

) )
55 65 75
Aldersklasser

15 25 35 45 115

Kalmark 5

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)

I I
120 + E Skog

60-1
50}
40
30}

Areal %

20
10

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1056 m3sk

ol

1 1
55 65 75
Aldersklasser

15

Kalmark 5 25 35 45 115

pcSKOG Plan

) )
120 + E Skog

Utskriven: 2025-09-04

Skane lan, Angelholm, Hjarnarp-Tastarp
Halebackserod 3:56 Id: 129211381

BJORKHAGA

SKOGST]ANST




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Bj6rk % | Gran% | Ek %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1 21 10
K2
Rojningsskog R1
R2 4,7 22 162 34 60 40
Gallringsskog G1 2,8 13 328 117 27 73
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 10,3 49 1276 124 98 2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 0,5 2 60 120 70 30
Malklass NO 0,6 3 21 35 100
Summa/Medel 21,0 100 1847 88 81 16 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar &lder

Réjningsskog
R1 Plantskog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2  Ungskog

Skog som &r dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt &r gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktéar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO
NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

451

40

35

30

25

20

15

10

pcSKOG Plan

T T
S2 Malklass NS Mélklass NO

‘%

Utskriven: 2025-09-04

Skane lan, Angelholm, Hjarnarp-Tastarp
Halebackserod 3:56 Id: 129211381

BJORKHAGA

SKOGSTJANST
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Skogskarta 6ver

Halebackserod 3:56
Hjarnarp-Tastarp forsamling
Angelholm kommun

Skane lan

Planen avser 2025 - 2034

Inv av Oskar Nilsson
Utskriftsdatum 2025-09-04
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=1 Hektar

Symboler
= Boningshus
Vv Indga
> Stromriktning 1
~  Sumptecken
O Aker
> Sammanbockning
=  Byggnad
¥ Fornldamning
Linjer
Avdelning
/, Agoslag
/" Fastighet
/ Back/dike
/ Biack
~ Kraftledning
& Almin vdg
V4 Normalvdg
/" Fornminne

Malsattning (rastrerad)

1 NV-mal skétsel
. NV-maél orért

Huggningsklass
Kalmark/foryngr
R&jningsskog
Gallringsskog
Féryngr.avv-skog

Agoslag
Myr
Indgomark
Ovrig landareal

1:7000
350 m




Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra




Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland
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