Hektar & Tunnland

—— Maklarbyra

Gard med 13 ha mark
och
fantastiskt lage!




Fakta

Areal Ca 13 ha
Utgangspris 6 450 000 SEK

Dan Lennartsson

Reg. Fastighetsmaklare
070-5798777
dan@hektartunnland.se

Beskrivning

Garden Brockstorp ligger pa ett hogt och
vackert lage med milsvid utsikt. Invid garden
finns skogen pa Harningebacke och grusvagar
for ridning eller motion.

Ca 13 ha mark for djurhallning och/eller
odling.

Narhet till Helsingborg, Angelholm och ca 4 km
bade till E4 och E®6.






. .T e \ ' .
\ R e

| .. .l.. J 1 .“- 3 Hr.. y”"

1” ...—! | . ...m.-

\
___

e










T Y

E e a s it “r




Grunddata

Fastighetsbeteckning
ANGELHOLM HARNINGE 10:3, del av
SVARVAREHUSET 1:2 och del av Tranehuset 1:3

Adress
Astorpsvagen 371, 26295 Angelholm

Bostadshus

Mangardsbyggnad uppférd 19101 1,5 plan,
boarea om 143 kvm enligt taxeringsuppgifter.
Byggnaden ar uppférd med murade vaggar
bakom putsad fasad och under tak av
tegelpannor. Tillbyggnad med betongpannor
pa taket. Vattenburen varme med kulvert fran
stallbyggnad dar vedpannan finns. Darutover
finns tva luftvarmepumpar. Eget vatten och
avlopp.

Planlésning bottenvaning:

Hall och entré med tragolv i tillbyggnad mot
gardsplanen. Badrum med klinkergolv, dusch,
toalett och handfat. Ingang till kok genom
vacker pardorr med glas. Matplats och utgang
till inglasat uterum om 18 kvm i sydvast lage
med milsvid utsikt. Tvattstuga och férrad med
nedgang till mindre kallare. Sovrum/kontor.
Allrum och matrum med ekparkett och trappa
till ovanvaning.

Planlésning ovanvaning:

Moblerbar hall med nytt fonster pa gavel.
Sovrum i kupa med utsikt. Hall med
klddgarderober. Hobby/férradsrum pa gavel
med nytt fonster, rummet saknar ytskikt.

Stallbyggnad

Stall med murade vaggar bakom putsad fasad
och med vackra jarnfonster under tak av
eternit. | stallen finns aldre inredning och ar
invandigt 15,7 x 6,6 m och med ca 2,50 m till
undertak och ca 2,35 till bjalke. Pa gavel finns
pannrum med vedpanna och
ackumulatortank.

Logbyggnad

Loge 15,4 x 7,1 m, uppférd i tra bakom fasad
av plat och under eternittak.

Aker och betesmark

Nuvarande brukare erhdller EU-stéd pa
fastigheten. Enligt blockkarta ar 6,72 ha
akermark och 4,6 ha betesmark.



Arealuppgifter

Det pagar lantmateriforrattning som berdér
fastigheterna Svarvarehuset 1:2 och
Tranehuset 1:3 varfor areal pa dessa
fastigheter ar ungefarliga och faststalld areal
erhalles nar forrattningen vunnit laga kraft.
Harninge 10:3 omfattar enligt uppgifter fran
Lantmateriet 67 757 kvm (6,78 ha)

Del av Svarvarehuset 1:2 omfattar enligt
uppmatning pa fastighetskarta ca 35 000 kvm
(3,5 ha)

Del av Tranehuset 1:3 omfattar enligt
uppmatning pa fastighetskarta ca 29 000 kvm
(2,9 ha)

Besiktnings och
undersokningsplikt

Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten.

Friskrivningsklausul

Kdparen av fastigheten ar medveten om att
det i kdpekontraktet kommer tas in en klausul
dar saljaren friskriver sig fran ansvar for fel
eller brister i fastigheten.

Tilltrade och
fastighetsbildning

Fastigheterna Svarvarehuset 1:2 och
Tranehuset 1:3 berors av en pagaende
lantmateriférrattning och tilltrade pa dessa
sker nar lantmateriférrattningen vunnit laga
kraft. Fastigheten Harninge 10:3 berdrs inte av
forrattningen och pa denna sker tilltradet
enligt dverenskommelse mellan kdpare och
saljare.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris om 6 450 000
kronor. Vid intresse fran flera budgivare kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande.

Fri provningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer dver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Kopekontrakt och
handpenning

Képekontrakt kommer tecknas med blivande
kdpare, i samband med kontraktstecknandet
erlagger kdparen en handpenning pa 10 % av
kopeskillingen.

Taxeringsvarde

Fastigheterna ar samtaxerade som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Totalt
taxeringsvarde faststallt ar 2023 ar 3 807 000
SEK. Taxeringsvardet fordelas enligt foljande:
Akermark (12 ha) 2 122 000 SEK
Ekonomibyggnad 294 000 SEK
Smahusbyggnad 936 000 SEK Smahustomt 455
000 SEK

Inteckningar

Fastigheterna ar samintecknade med pantbrev
uttagna om totalt 810 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och dvriga gravationer

Arbetsplan for anlaggning av vag 112,norra
varaldv-astorp, Vagplan (Beslutsdatum: 1994-
03-24, Senast andrad: 2021-09-29).



Gemensamhetsanlaggning
ANGELHOLM HARNINGE GA:1 (vag).

Samfallighet
ANGELHOLM HARNINGE S:1 (vagar).

Driftskostnader

Elférbrukning ca 13 000 kwh for ar 2024, det
eldades da valdigt sparsamt i vedpannan sa
storre delen av uppvarmningen avser
luftvarmepumpar. Kostnad ca 25 000 kr for
2024. Forsakring ca 7000 kr varav rorelsedel
2800 kr. Sophamtning 2750 kr. Slamtomning
1500-2000 kr.

Energideklaration

Energideklaration ar inte upprattad.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare

Maija Hakansson, Vejbystrand
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Maklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 Angelholm —  Miklarbyra

Tel: 070-579 87 77




