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Fakta

Areal ca 26 000 kvm (2,6 ha)
Boarea 190 kvm enl. taxeringsuppgifter
Utgangspris 5 950 000 SEK

Dan Lennartsson

Fastighetsmaklare
070-5798777
dan@hektartunnland.se

Beskrivning

Trivsam gard med ljust och rymligt bostadshus
i bra skick, valuppvaxt och insynsskyddad
tradgard med harligt poolomrade. Arealen ar
ca 2,6 ha mark med ridbana, inhagnade hagar
och i uthus finns maéjligheter att gora
hastboxar. Bra geografiskt lage for verksamhet
i ekonomibyggnader med narhet till
Angelholm, Helsingborg, E4 och E6.






Grunddata

Fastighetsbeteckning
ANGELHOLM AUSAS 25:9, del av

Adress
Heagardsvagen 8, 26590 Astorp

Mangardsbyggnad

Byggnaden ar uppfort 1946 1,5 plan med
kallare. Boarea 190 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Bostadshuset har en
trastomme bakom trafasad och under
tegelpannor. Gjutet valv till kallare. Till stérsta
del isolerglasfonster. Vattenburen varme fran
kombipanna. Kommunalt vatten och enskilt
avlopp till trekammarbrunn med infiltration.
Fiber finns indraget.

Planldsning bottenplan:

Entré via forstukvist och hall med golvvarme.
Gasttoalett med klinkergolv och kaklade
vaggar. Matrum med ekparkett, utgang till
stort tradack och poolomrade. Tillbyggnad
2017 med golvvarme under ekparkett, tak upp
i nock och stora skjutdorrar till tradack och
poolomrade. Allrum med stavparkett. Rymligt
kék med golvvarme och kokso. Stor tvattstuga
och entré med grovvask, dusch, tvattmaskin
och torktumlare.

Planldsning ovanplan:

Sovrum pa gavel med tragolv och
skjutdorrsgarderob. Allrum med balkong i

soderlage. Kladkammare. Duschrum i kupa
mot garden med golvvarme i klinkergoly,
kaklade vaggar, toalett, handfat och dusch. Tva
sovrum med kladkammare.

Planlésning kallare:

Grovtvatt och férrad. Torkrum med dusch.
Forradsrum med pumpanlaggning till pool.
Pannrum med ackumulatortank med elpatron.
Forradsrum. Matkallare.

Tradgard/tomt

Val uppvaxt och insynsskyddad tradgard i
sdderlage. Poolomrade med uppvarmd pool
10 x 5 m, tradack med spa, plattlagd uteplats
och utedusch.

Mark

Ca 1,5 ha mark med inhdgnade beteshagar.
Ridbana ca 20 X 60 m.

Ekonomibyggnader

Verkstad

Byggnad med tegelfasad under eternittak.
Invandigt ar byggnaden ca 105 kvm med port
pa gavel, larm och har aerotemper som méjlig
uppvarmning. | byggnaden finns kombipanna
pellets/spannmal.



Logbyggnad

Loge uppfdrd i tra under eternittak och gjutet
golv. Korportar och stor skjutport pa gavel,
utvandigt matt arca 11 x 17 m.

Stallbyggnad

Stall med murade vaggar bakom puts och
under eternittak. Oppet invandigt utrymme ca
33 x 8,50 m, gjutet golv och 220/380V uttag.
Utrymmet har tidigare anvants for verksamhet
med ingang fran baksidan, enklare kontor och
personalutrymme. Pa gavel finns bilgarage och
forrad.

Stallbyggnad

Stall med murade vaggar bakom puts och
under eternittak. Oppet lagerutrymme ca 100
kvm med gjutet golv. Port till baksida med
grusplan och aldre godselplatta.

Fastighetsuppgifter

Lantmateriférrattning och areal

Det pagar lantmateriforrattning som beroér
fastigheten varfor angiven areal ar ungefarlig
och uppmatt pa fastighetskarta. Faststalld
areal erhalles nar pagaende
lantmateriforrattning vunnit laga kraft.

Koépekontrakt och tilltrade

Képekontrakt kommer tecknas med blivande
kdpare, i samband med kdpekontraktet
erlagger koparen en handpenning pa 10%.
Denna handpenning kommer deponeras pa
fastighetsmaklarens klientmedelskonto da
kdpekontrakt kommer vara villkorat pagaende
lantmateriforrattning.

Tilltrade sker nar lantmateriférrattning vunnit
laga kraft och registrerats.

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgaende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kdparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Friskrivningsklausul

Képaren av fastigheten ar medveten om att
det i kopekontraktet kommer tas in en klausul
dar saljaren friskriver sig fran ansvar for fel

eller brister i fastigheten.

Energideklaration
Energideklaration ar bestalld.

Taxeringsvarde

Fastigheten saknar dsatt taxeringsvarde da
lantmateriforrattning pagar. Fordelat och
uppskattat taxeringsvarde utifran taxering
2023 ar totalt 2 807 000 kr fordelat pa:
Akermark 340 000 kr Tomt 450 000 kr Bostad
1 893 000 kr Ekonomibyggnad 574 000 kr
Troligtvis blir fastigheten efter avstyckning
taxerad som bebyggd lantbruksenhet med
typkod 120 men faststallan av typkod sker
forst nar forrattningen ar klar varfor viss
osakerhet finns avseende typkod.

Inteckningar

Pantbrev om 2 878 000 kronor kommer vara
uttagna pa fastigheten som képaren kan
nyttja.



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer

Arbetsplan for anlaggning av vag 112,norra
varalév-astorp, Vagplan (Beslutsdatum: 1994-
03-24, Senast andrad: 2021-09-29).

Rattigheter, last
Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM,

Officialservitut: Ratt att anvanda befintlig vag -
Vag, Ledningsratt: GAS, Avtalsservitut:
ELLEDNING, Avtalsservitut: ELLEDNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut VATTENLEDNING MM,
Avtalsservitut Elledning, Avtalsservitut
Elledning.

Rattigheter och belastningar enligt ovan kan
eventuellt komma att fordelas/avlyftas vid
pagaende lantmateriférrattning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt

Férsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 5 950 000
kronor. Vid intresse fran flera budgivare kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande.

Fri provningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer éver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Nuvarande agare

Hans-Ake Jonsson, Astorp
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Maklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 Angelholm —  Miklarbyra

Tel: 070-579 87 77




