arden

L.aholm

Hektar & Tunnland

Kungsladug




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 8 000 000 SEK
Pristyp Utgangspris / Hogstbjudande

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter

070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Kungsladugarden utbjudes till forsaljning, med
areal ca 13 Ha. Gard fylld med historik och an
idag ett spannande lage intill Lagan.

Har finns representativ bostad, ca 270 kvm
och biyta 65 kvm uppférd 1870, samt
lagenhetsbyggnad med uthyrningsmojligheter.
Dessutom flertalet rymliga uthusbyggnader
med fler mojligheter.

Till garden hor ca 6,5 Ha akermark i direkt
anslutning, samt ca 5 Ha skogsmark, allt pa
gangavstand fran Laholms centrum.
Valkommen till Kungsladugarden!
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
LAHOLM KUNGSLADUGARDEN 1:1

Adress
Ahlavagen 4 & 9, 31293 Laholm

Mangardsbyggnad

Bostadshus uppfort ar 1870 pa aldre grund.
Representativ bostad i 1 % plan i huvudsak pa
torpargrund. Bottenvaningen innehaller flera
sallskapsrum, samtliga med harlig rymd och
takhojd ca 3 m, med flera bevarade aldre
detaljer. Bradgolv, fiskbensparkett,
spegeldorrar ger den ratta kanslan.

Direkt intill den stora hallen nar man bade
trappa till ovanvaningen, samt gasttoalett.
Bottenvaningen innehaller dven kék med
matplats, Inredning fran 1985, massiva luckor i
ask, 6ppen spis, godkand for anvandning.
Intill koket finns tvattrum, samt nyrenoverat
badrum, 2021, dusch-hérna, klinker med
golvvarme. Direkt i anslutning till koket finns
dessutom groventré, med flera
forvaringsmojligheter, eller gastrum, samt
fungerande bakugn, i vinkeldelen, vilket ar
klart trevliga méijligheter.

Ovanvaningen har stérre moblerbart tv-rum i
kupan med fin utsikt, badrum med plastmatta,
och 4 val tilltagna sovrum.

e e e s W B

Boarean ar enligt fastighetstaxering
uppskattad till 270 kvm. Biyta 65 kvm.

| kallaren mitt under huset finns "
fangelsehalan ", dldre del som kan gbéras om
till vinkallare. Har finns ocksa
jordvarmeanlaggning NIBE, som installerades
ar 2023.

Utvandigt ar mangardsbyggnaden kladd i
staende trapanel, 3-glasfonster mot vag, och i
ovrigt 2-glasfonster. Kommunalt V/A samt fiber
finns installerat i byggnaden.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 90 387 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 15 451 SEK/ar
Uppvarmning: 30 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 7 625 SEK/ar
Renhallning: 2 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 34 411 SEK/ar
Sotning: 400 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 24 923 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Forsakring avser samtliga byggnader pa
garden, dven extrabostaden, Ahlavagen 9.
Elkostnaden avser aven alla uthus, utom
grisstallarna.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utférd.



Lagenhetsbyggnad

Byggnad uppford utmed Ahlavagen, pa
motsatt sida vagen, avskilt fran ovriga
byggnader, avsedd att anvandas med 2
bostader. Bottenvaningen ar inredd, och i ena
delen finns en lagenhet som ar helrenoverad
ar 2013, innehdllande 2 rum och kék, boyta ca
50 kvm. Taket har renoverats ar 2014, med ny
papp, lakt m.m. Tegelpannor dteranvandes.
Lagenheten ar sedan Okt 2025 ej uthyrd, vilket
gor att kopare fritt kan disponera den fran
tilltradesdagen.

Andra halvan av byggnaden kan inredas till
ytterligare en lagenhet for den som onskar.
Mindre forradsbyggnad pa baksidan, ca 20
kvm.

Byggnaden har kommunalt V / A, fiber och
eget elabonnemang. Férbrukning 10 587 Kwh
ar 2024, kostnad 22 930 / uthyrt permanent
V/A-taxa 5 737 kr / ar. Gemensamt sopkarl
med stora huset.

Maskinhall

Byggnad uppford ar 1991 med matten 17 x 43
m, Trakonstruktion med plattak och
trapanelkladda vaggar.

Grusgolv, portar i gavel och utmed langsidan
mot gardsplanen.

Potatislager / Vagnslider

Byggnad uppford sannolikt 1891
ursprungligen, men sedan dess om och
tillbyggd.

Storre delen ar ca 15 x 51 m, betonggoly,
eternittak, trapanelkkladda vaggar.
Vinkeldel med férvaringsutrymmen och
vagnslider, praktisk carport for 2-3 fordon.

Grisstall nr 1

Byggnad uppford sannolikt 1900-talets borjan,
med matten 29 x 11 m, tegelfasad, traklada
gavelspetsar, samt eternittak.

Inredd med slaktsvinsplatser, for narvarande
upplaten med hyresavtal.

Grisstall nr 2

Byggnad uppford ar 1891 av davarande
arrendator Malte Dahl med matten 63 x 15 m,
tegelfasad, plattak och flera kupor mot
innergarden. Inredd for slaktsvinsuppfédning,
foér narvarande uthyrd, tillsammans med
goddselbrunn och mindre stallet. EIférbrukning
( med egen matare ) tas fran gardens
abonnemang, ersattning betalas for
férbrukningen. Gédselbrunn, med kapacitet
680 kbm. Gardens gravda vattenbrunn ar
ansluten till stallarna.

Verkstad / Forradsbyggnad

Byggnad av aldre modell uppférd med matten
30 x 9 m, med inredd verkstad langst i dster,
ca 7 m bredd, med vikport.

Resterande del ar 6ppen del med hogt i tak,
och med portar pa langsidan samt i vastra
gaveln. Plattak fran ar 2010, Stdende trapanel.

Fastighetsuppgifter

Arrende/stéod/nyttjanderatter
Jordbruksmarken ar upplaten med 1-arigt
arrendeavtal. F6r mer information kontakta
maklaren.

Uthyrning ekonomibyggnader
Fastigheten erbjuder flera maojligheter till
uthyrning, for olika andamal.

Saljaren har for narvarande stallbyggnader
uthyrda for grisuppfédning, samt andra
utrymmen for uppstallning av fordon, samt
férvaringsutrymmen.

Képaren kan fritt disponera flera av
uthusbyggnaderna fran 1 Juni 2026. Mer
information kan fas av maklaren.

Fastighetsbildning

Saljaren har tidigare salt jordbruksmark
tillhérande fastigheten. Lantmateriférrattning
férvantas bli klar under Nov-Dec 2025.



Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
féormedlingsobjektet.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomford affar.

Energideklaration upprattas ej
Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utford. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Akermark

Inom fastigheten finns dkermark i ett
sammanhangande skifte, en mindre del vaster
om gdrden och resten mot sydost.
Blockarealen ar 6,56 Ha. Marken ar upplaten
med 1-arigt avtal.

Skogsmark / Park

Av fastighetens areal sa upptar parken, norr
om Ahlavagen ca 3 Ha. Har fanns tidigare
under 1800-talet en valplanerad och anlagd
park.

| dess vastra kant flyter Lillan fram. Ytterligare
ca 2 Ha finns utmed Lagan och i sydostra
delen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 181 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 685 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 866 000 SEK

Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 825 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 2 860 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar / Pantbrev

Summa inteckningar: 10 050 000 SEK

Varde ca 200 000 kr, ingar i dverlatelsen.
Fastigheten ar obeldnad.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och dvriga gravationer

Fornlamning, Fornlamning, Fornlamning,
Fornlamning, Fornlamning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornlamning.

Plan och bestammelser
Kv bromsen mm, Stadsplan (Beslutsdatum:
1947-08-27, Senast andrad: 2023-09-01).

Rattigheter, last

Ledningsratt: TELE, Ledningsratt: TELE,
Ledningsratt: TELE, Ledningsratt:
STARKSTROM, Ledningsratt: TELE,
Ledningsratt: TELE, Ledningsratt: TELE,
Avtalsservitut: VA-LEDNINGAR,GANG-OCH
CYKELVAG - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
VA-LEDNINGAR MM - SE BESKRIVNING,
Ledningsratt: TELE, Ledningsratt: GAS,
Ledningsratt: TELE, Ledningsratt: TELE,
Ledningsratt: TELE.

Rattigheter, forman

Officialservitut: VID DENNA FORRATTNING
TILLERKANDES KUNGSLADUGARDEN 1:1 RATT
ATT FOR VAG-ANDAMAL NYTTJA DET
AVSTYCKADE OMRADET - VAG.



Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VA-LEDNINGAR MM,
Avtalsservitut VA-ledningar, Gang- och
cykelvag.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
24 923 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 90 387 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 45 451 SEK/ar

Vatten och avlopp: 7 625 SEK/ar
Renhdllning: 2 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 34 411 SEK/ar
Sotning: 400 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 19 817 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 24 923 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Forsakring avser samtliga byggnader.
elkostnaden avser stora bostaden, alla uthus
férutom grisstallarna. For mer information
kontakta maklaren.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 8 000 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer férsaljningen slutféras genom
auktionsforfarande. Fri préovningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
6ver budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Omradesbeskrivning

Med tolv kilometer sandstrand, Hallands
storsta flod och massor av sjoar ar det alltid
nara till vatten i Laholm. Kommunen har drygt
23200 invanare och vaxer stadigt. Sommartid
lockar salta bad och vintertid pisterna pa
Hallandsas.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en
gammal historisk stadskarna. Historien gor sig
ocksa pamind runt om i bygden. Avtrycken om
krigiska uppgorelser mellan svenskar och
danskar ar manga. Det mest kanda av dem ar
Minnesstenen i Knared med freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor
betydelse for var attraktionskraft. Laholm
ligger i en dynamisk region. Med ena foten i
Oresundsregionen och den andra i det
expansiva Halland ligger orten valdigt val till.

Laholms kommun &r liten men stor. Som ett
Sverige i miniatyr. S&g den kommun som
sommartid kan erbjuda salta bad langs en tolv
kilometer barnvanlig och sammanhangande
strand. Och som vintertid lockar
skidentusiaster till Hallandsds backar dar den
varsta nedfarten kan mata sig med en av
landets mer namnkunniga - pisten vid Salens
hogfjallshotell. Kommunen vid Lagan kan
ocksa stoltsera med ett av landets basta lax-
och éringvatten.

Soker man naturens storslagenhet finns
mangder av smultronstallen langs porlande
vattendrag, underbara sjoar och milsvid skog.
For aven om Laholm ar Hallands sydligaste
kommun finns naturupplevelser som man
knappast tror ar mojliga pa dessa
breddgrader. Som en trolsk jatte reser sig
Hallandas dver Laholmsslatten.

Nuvarande agare
Monica S6nne, Laholm
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N 6270676 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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6265353 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6265482 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6265109 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.
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Hektar & Tunnland
Méaklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 —— Miaklarbyra
262 33 Angelholm

Tel: 070-6794741




