Hektar & Tunnland

——Méadklarbyra

Gard, 4,7 Ha
Margretetorpsvagen 202
Angelholm




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 2 800 000 SEK / Hogstbjudande med
dppen budgivning

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Nu finns mojlighet att forvarva en gard i
hanterbar storlek, med 4,7 Ha egen mark och
endast 3 km fran Angelholm. Bostad ca 95 kvm
med jordvarme. Sma natta uthus fér hobby,
foretag eller djurhallning.

Mojligheter med egen mark som stracker sig
ned mot Rossjoholmsan. Vill du bo avskilt pa
landet, men nara bade flygplats, Angelholm
och ha méjlighet att ha féretaget hemma, ha
hastar eller andra djur finns har en gard med
allt pa en plats.
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Enfréplan Ovre plan

Yize mywkelses kon fonshcemma Wise mywkelss kon fonekcenma






Grunddata

Fastighetsbeteckning
ANGELHOLM REBBELBERGA 7:8

Omrade
Angelholm

Adress
Margretetorpsvagen 202, 26291 Angelholm

Bostadshus

Bostadshus uppfort 1905 1 % plan med liten
kallare. Boyta ca 95 kvm férdelat pa 5 rum och
kdk, med delvis oinredd ovanvaning.
Bottenvaningen har gastentré med ingang till
vardagsrum i husets mittdel, samt trappa till
ovanvaningen. Intill vardagsrummet finns
sovrum, samt garderob. Kok med matplats och
darefter groventré med tvattmaskin och
frysskap. Intill finns f.d pannrum dar
jordvarmepump ar installerad ( Thermia ar
2005). Har finns ocksa husets badrum med
dusch samt toalett ( Forbranningstoalett ).
Ovanvaningen har mindre hall / tv-rum och
sovrum inredd i mittdelen, med kupa mot
soder. Ca 1/3-del av ovanvaningen ar oinredd.
Intill koket finns en liten kallare, ca 6 kvm. Hall
och kok har torpargrund, vardagsrum och
sovrum har betonggolv. Bostaden har
vattenburet system, med jordvarmepump, for
energisnal uppvarmning. Kommunalt vatten,

samt aldre enklare avlopp.

Avlopp for toalett saknas, vilket medfor att
nytt enskilt avlopp bor anlaggas ( kommunalt
avlopp ej méjligt ). Fiber ej installerat, men
finns framdraget for framtida anslutning i
tomtgrans. Bostaden har putsad tegelfasad i
huvudsak, och Leca-block vagg mot norr och
nordost ( renovering ar 1978 ) med puts. 2-
glasfonster och eternittak. Garden kommer att
saljas utan energideklaration for bostaden.
Spekulant uppmanas att istdllet ta del av
driftskostnader for ar 2025.

Fastighetsskatt: 10 425 SEK / ar

Stallbyggnad

Stallbyggnad uppford med matten 7 x 14 m ar
1897 med tegelvaggar, trapanelkladda
gavelspetsar och eternittak. Invandigt finns
enklare gardsverkstad narmast bostaden,
samt aldre stallinredning i resterande delar.
Holoft pa évre plan.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Maskingarage

Uppford med matten ca 8 x 8 meter under
1970-talet med uppmurade vaggar, plattak
och med traportar. Invandigt finns marksten
som underlag.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad



Loge

Logbyggnad uppford med matten 7 x 14 m ar
1914 i trakonstruktion, med trapanelkladda
vaggar, samt eternittak. Garage,
forradsutrymmen, med rejal port mot
gardsplanen.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarken bestar av tva skiften, ett mindre
direkt intill byggnaderna, och ett stérre
sdderut med grans i Rossjoholmsan.
Blockarelaen uppgar till 4,19 Ha. Marken ligger
inom jordartsklass 8, med lerjord pa lerbotten.
Grans mot vaster ar motorvagen.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infér forsaljningen eller
efter genomford affar.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart lamnats for att
informera kdparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Arrende

Marken ar uppladten med arrende t.o.m 14
Mars 2027. Arrendet ar uppsagt, och marken
kommer att lamnas éver hostpldjd. Under
sasongen 2026 har det odlats havre pa hela
arealen. Hela ersattningen fér innevarande
period tillfaller saljaren. For mer information
kontakta maklaren.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 481 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 222 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 703 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 1 092 000 kr
Smahusmark lantbruk: 629 000 SEK
Akermark: 852 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar / Pantbrev

Summa inteckningar: 200 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer
Fornlamning.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VATTENLEDNING
MM - SE BESKRIVNING, Ledningsratt: RATT ATT
ANVANDA OMRADET FOR VATTENLEDNING -
VATTEN.

Samfallighet
ANGELHOLM ANGELHOLM S:4, ANGELHOLM
ANGELHOLM S:1.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsnyttjanderatt JORDKABEL MM.



Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 41 597 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 24 403 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 762 SEK/ar
Renhdllning: 2 752 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 304 SEK/ar
Forsakring jordvarmepump: 5 376 SEK/ar

Antal personer i hushdllet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Képare uppmanas att tillsammans med bank
eller ekonomisk radgivare ta fram en kalkyl for
fastighetskopet inklusive
finansieringskostnader.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 2 800 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsratt
forbehalles séljaren, som ensam bestammer
dver budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Enligt dverenskommelse.
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Maklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 —— Midklarbyra

262 33 Angelholm

Tel: 070-6794741




