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Strogard
Kvidinge




Fakta

Areal 5200 kvm
Utgdngspris 3 375 000 SEK

Dan Lennartsson

Fastighetsmaklare
070-5798777
dan@hektartunnland.se

Beskrivning

Strogard ar en vacker gard i Kvidinge med
infart genom tva statliga kastanjetrad till
kullerstensbelagd innergard med flaggstang.
Bostaden ar full av karaktar med valbevarade
detaljer som kakelugn, hégt i tak, vackra
parddrrar och generdsa fonster som slapper in
ett mjukt, naturligt ljus. Stor tomt med en
lummig, valetablerad tradgard med aldre trad.
Gardshus som ar uthyrt med hyresintakt pa 10
000 kr/manad.

En unik gard for dig som soker en fastighet
med sjal, historia och oandlig potential.

Fina kommunikationsmgjligheter med
tagstation i Kvidinge, narhet till vag 21 och ca 7
km till pa/avfart E4.
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
ASTORP KVIDINGE 7:12

Omrade
Kvidinge

Adress
Vastra Storgatan 66, 26571 Kvidinge

Bostad

Bostadshus uppfoérti 1,5 plan med murade
vaggar bakom stadende trapanel och under
enkupig taktegel. Boarea om ca 270 kvm och
pa bottenvaningen en harlig takhojd om ca
2,75 mi hall och sallskapsytor, i kdk och dvrigt
ca 2,60 m i takhojd. Till storsta del kopplade
tvaglasfonster och pa ovanplan finns en del
fonster med fast sprojs och vackra handblasta
glas. Mindre kallare finns pa husets vastra del.
Kommunalt vatten och avlopp. Vattenburen
varme fran jordvarmeanlaggning.

Planlésning pa bottenplan:

Entré genom gammal fin dubbeldérr och hall
med trappa till ovanplan, utgang till tradgard
samt 6ppen spis med kassett. Gasttoalett med
handfat. Ljust allrum med utgang till tradgard,
kakelugn, tragolv och parddérrar. Allrum med
tragolv. Matrum med tragolv. Kontor/sovrum.
K&k med skafferi. Rum med varmepump och
trappa till ovanplan.

Badrum med kakel och klinkergoly,
duschhoérn, tvattmaskin, handfat och toalett.
Hall med klinkergolv och ingang fran gavel.

Planldsning pa ovanvaning:

Moblerbar hall med kladkammare och utgang
till balkong i s6derlage. Sovrum i kupa mot
tradgard och ett sovrum mot gardsplan.
Rymligt sovrum med klddkammare och tragolv
pa husets dstra gavel och allrum med tragolv
och trappa till bottenplan pa gavel at vaster.
Badrum med dusch, toalett och handfat.

Vavstuga

Byggnad ca 23,5 x 8,3 m invandigt, uppford i
tréa med trafasad under tvakupig taktegel.
Byggnaden ar uthyrd till Strégards Vavforening
med manadshyra om 10 000 kr i kallhyra.
Separat elmatare finns pa denna byggnad.
Planlésning:

Ingdng fran gavel till hall med klinkergolv.
Toalett med handfat. Mindre kok.
Kontor/férradsrum. Fikarum/kontor/vavstuga.
Utrymme med varmepump,
varmvattenberedare och férradsrum. Stor
vavstuga med tragolv och pa ovanplan finns
tva vavstugor.



Logbyggnad

Logbyggnad i trd med nya portar pa gavel och
med tegelpannor pa tak. Logdel 20 x 9 m,
oppet utrymme med gjutet golv. Pa gavel finns
fd brygghus med tvattgryta, férradsutrymme
och magasin pa ovanplan. Vidbyggt finns
carport.

Fastighetsuppgifter

Uppgifter fran kommunen

Garden har ett historiskt och kulturellt varde.
For mer information om vad det innebar i
samband med férandringar kontakta Astorps
kommun 042-64000.

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten.

Friskrivningsklausul

Kdparen av fastigheten ar medveten om att
det i kdpekontraktet kommer tas in en klausul
dar saljaren friskriver sig fran ansvar for fel
eller brister i fastigheten.

Tilltrade
Tilltradesdag enligt 6verenskommelse.

Energideklaration

Da bostadshuset inte ar bebott ar inte
energideklaration upprattad. Blivande
kdpekontrakt kommer att innehdlla paragraf
som avtalar bort kdparens ratt att pa saljarens
bekostnad fa upprattat en energideklaration i
samband med forsaljningen.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris om 3 375 000
kronor. Vid intresse fran flera budgivare kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande.

Fri provningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer dver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Kopekontrakt och handpenning
Képekontrakt kommer tecknas med blivande
kdpare, i samband med kopekontraktet
erlagger kdparen en handpenning pa 10%.

Taxeringsvarde

Fastigheten har berorts av
lantmateriforrattning och har efter
forrattningen inte asatts typkod och
taxeringsvarde. Uppskattat och beraknat
taxeringsvarde utifran taxeringsvardet fore
lantmateriforrattningen ar 1 799 000 SEK.

Inteckningar
Pantbrev finns uttagna om totalt 900 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Stadsplan 1940-02-23, senast andrad 2025-12-
10. Andring av detaljplan Hyllinge, vastra delen
mm (Beslutsdatum: 1995-12-18, Senast
andrad: 2025-11-24).

Rattigheter, last
Ledningsratt starkstrémsledning.
Avtalsservitut transformatorkiosk mm.



Férbrukning och driftskostnader

Saljarna har inte bebott fastigheten utan haft
hyresgaster i bostadshuset. Snittforbrukning
av el de senaste aren avseende bostadshuset
ar ca 16000 kwh/ar. Sophamtning 2752 kr/ar
Vatten och avlopp 6069 kr/ar (avser dven
vavstugan) Forsakring 14 323 kr/ar som avser
hela garden.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare

Fredrik Goransson, Kvidinge
Botvid Goransson, Kvidinge
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Méaklarbyr& AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 Angelholm —  Miklarbyra

Tel: 070-579 87 77




