Hektar & Tunnland

—— Midklarbyra

Helsingborg -Frillestad
Bunketoftavagen 85




Bostadstyp Avstyckad gard
Pris 3 950 000 SEK som utgangspris
Areal 21 280 kvm.

Dan Lennartsson

Fastighetsmaklare
0705798777
dan@hektartunnland.se

Beskrivning

Valskott och trivsam gard i Frillestad med
narhet till Helsingborg. Areal om 2,1 ha med
utsdkta maojligheter for odling eller mindre
djurhallning. Insynsskyddad och val uppvaxt
tradgard med rosor, frukttrad, syrénbersa och
vackra aldre trad sdsom blodbok och robinia.
Garden har en valbevarad aldre charm med
bland annat korsvirke, natursten och
spegelddrrar.
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‘Wardaganen

Wink sy lntes kan Meakamma




Grunddata

Fastighetsbeteckning
HELSINGBORG FRILLESTAD 20:19

Omrade
Frillestad

Adress
Bunketoftavagen 85, 25353 Paarp

Bostadshus

Bostadshuset har sitt ursprung troligtvis under
slutet av 1800-talet. Byggnaden ar uppférd
med lersten och har fasad av sidiplattor pa
gardsidan och korsvirke mot tradgarden.
Tegelpannor pa taket och isolerglasfonster.
Det finns en mindre kallare med trappa fran
garden, i dvrigt ar det en luftad grund. Det
finns ett vattenburet system med elpatron
som inte varit igdng pa flera ar da huset har
inte varit bebott. Huset har varit uppvarmt
aret om med luftvarmepump och
direktverkande el. Enskilt avlopp som inte ar
godkant. Eget vatten fran gravd brunn, det
finns dven vattenborra som nyttjats for
bevattning. Boarea om ca 88 kvm (bottenplan).

Planlésning:

Hall med entré och trappa till ovanplan. Allrum
med braskamin (bor kontrolleras fére eldning)
och ekparkett. Finrum med ekparkett. Kk
med matplats. Vardagsentré pa gavel.
Tvattstuga/toalett med tvattmaskin, toalett,
handfat, enklare dusch och
varmvattenberedare.

Pa ovanvaningen finns oinredd vind och
sommarrum.

Ekonomibyggnader

Logbyggnad

Byggnad uppford i korsvirke/natursten under
plattak. | byggnaden finns logdel ca 15 x 7,6
med delvis gjutet golv och port 3,6 x 3 mot
gardsplan. | byggnaden finns dven vedbod och
magasin pa gavel.

Stallbyggnad

Stall med putsad fasad pa gardsida och
natursten i dvrigt. Plattak pa gardsida och
eternittak pa baksida. Invandigt mater
byggnaden ca 5,9 x 16,5 m. | byggnaden finns
aldre stallinredning och takhdjden ar 2,23 m
till innertak.

Stall
Svinstall i vinkel, uppfort i tegel under plattak.
Invéandigt 9,2 x 4,3 m.



Garage
Byggnad 6,6 x 3,2 m, uppfort i tra under
plattak och stampat golv.

Mark

Akermarken ar utarrenderad intill 2027-03-14.

Taxeringsvarde

Fastigheten ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Totalt
taxeringsvarde om 2 273 000 kronor, dsatt
taxeringsar 2023. Taxeringsvardet férdelas
enligt foljande:

Akermark (2 ha) 572 000 kr
Ekonomibyggnader 269 000 kr
Smahusbyggnad 840 000 kr

Smahusmark 692 000 kr

Inteckningar

Det finns pantbrev om 320 000 kronor uttaget
i fastigheten.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
HELSINGBORG FRILLESTAD GA:9
(Bunketoftavagens samfallighetsforening)

Rattigheter, last
Ledningsratt: Starkstrom,
Avtalsservitut: Elledning

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Elledning.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 3 950 000
kronor. Vid intresse fran flera budgivare kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
dver budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Visning
Se visningstider pa hemsida eller kontakta
fastighetsmaklaren for att boka visning.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kdpet undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdannedom om
fastigheten.

Friskrivningsklausul

Kdparen av fastigheten ar medveten om att
det i kopekontraktet kommer tas in en klausul
dar saljaren friskriver sig fran ansvar for fel
eller brister i fastigheten.

Energideklaration

Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehdlla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Driftskostnader per ar

Bostaden ar inte bebodd varfér el och
uppvarmning avseende aret runt boende i
nedan driftskostnad ar uppskattad.
Uppvarmning och el ca 25 000 kr (uppskattad)
Forsakring 8884 kr

Sophamtning 2735 kr

Slamtémning 1300 kr

Kommunal fastighetsavgift avseende 2026 ar
10 426 kr/ar.

Nuvarande driftskostnad ar:

Uppvarmning/el 9413 kr ( ca 12 grader
vintertid)

Forsakring 8884 kr

Sophamtning 752 kr (grundavgift for uppehall)

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare

Inger Andersson, Paarp
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Maklarbyr& AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 A —— Miklarbyra —
Tel 070-579 87 77




