Hektar & Tunnland

—— Midklarbyra ——

Fagrilt, Gard 1 Ha
vaxtorp




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 1 975 000 SEK / Hégstbjudande
Pristyp Utgangspris

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Gard i Fagrilt pa naturskont lugnt lage,
bostadshus, ca 120 kvm, med varmepump,
fiber, nyare avlopp och tak.

Traditionella gadrdsbyggnader med majligheter
till verksamhet eller mindre djurhalining.
Narhet till Vaxtorp, ca 7 km.

Har du hobby eller verksamhet som kraver lite
extra utrymme, ar detta den perfekta garden.
Gardens lage ar intill egen infart pa grusvag
utan trafik, med flera stora ektrad och med
utsikt 6ver omgivningarna.

Areal ca 9 200 kvm, pagdende avstyckning
berdknas klar i Juli 2026- Valkomna till Fagrilt!
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
LAHOLM FAGRILT 1:4

Omrade
Vaxtorp / Bastena

Adress
Fagrilt, 31298 Vaxtorp

Bostadshus

Bostadshus uppfort ar 1938 i 1% plan med
sutterangkallare. Bostadsytan uppgar till ca
120 kvm, fordelat pa 5 rum och kok.
Bottenvaningen har tva storre sallskapsrum,
kdok med matplats. Har finns ocksa badrum
med dusch ( plastmatta ) och kdksingang.
Hallen med gastentré har trappa upp till
ovanvaningen. P& ovanvaningen hittar man tre
sovrum, balkong och gott om
férvaringsutrymmen.

Det storre sovrummet har ocksa en toalett
med handfat. Kallarvaningen har
forradsutrymmen, tvattstuga och har finn
socksa varmepump och vattenpump med
hydrofortank. Kallaren nds enkelt fran
gardsplanen med dorr rakt in, praktiskt eller
fran invandig trappa.

Bostaden har 2-glasfénster, fasad av
underhallsfri plast och nyare plattak fran ar
2001.

Uppvarmning: Nibe Luft-vattenpump
installerad ar 2023, vattenburet system. Fiber
finns installerat.

Vatten fran gravd brunn ar 1990, avlopp via 3-
K-Brunn ar 2017 med infiltration ar 2023.

Med viktiga och moderna funktioner pa plats,
ges har en bra magjlighet att forma klart resten
for ett bekvamt boende.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 29 600 SEK/ar
| detta ingdr foljande kostnader:
Hushallsel: 6 000 SEK/ar
Uppvarmning: 14 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1 100 SEK/ar
Renhallning: 2 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 000 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Stallbyggnad

Stallbyggnad uppférdmed matten ca 9 x 25 mii
sutterang med stalldel ca 17 x 23 m inklusive
tillbyggd del. Stallen har idag aldre inredning
for gris, och invandig takhojd mellan 2,2-2,5 m.
Stalldelen har tegelfasad, 6vrigt ar platklatt
eller trapanel. Eternittak



Logen med inkdérsportar pa den 6vre delen har
matten ca 9 x 10 m, med betonggolv. Eftersom
logen ar hogre an stallen kan man enkelt na
holoftet intill i samma niva. Balbana finns for
smabal med fordelare i funktion. Byggnad
med flera anvandningsomraden.

Grisstall

Byggnad uppford sannolikt under 1960-talet
med matten 7 x 25 m, inredd med 8 st boxar
for slaktsvinsuppfédning.

Utlastningsrum, ovanvaningen byggd for
spannmalslagring och med foderkross.
Byggnad med utvandig trapanel, eternittak.

Gardsverkstad / Bilgarage

Byggnad uppford i fler delar innehallande
bilgareg och plats for cyklar, grasklippare m.m.
Nedre delen passar som traktorgarage eller
verkstadsutrymme for den
fordonsintresserade.

Uppmurade vaggar, trastomme och trapanel.
Eternittak. Byggyta ca 80 kvm.

Maskingarage / vedforrad

Enklare byggnadsdel med matten 4 x 20 m,
fyra fack for forvaring med 6ppen langsida.
Bredare del med skjutportar, ca5 x 8 m,
platkladd.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgaende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kdparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart Iamnats for att
informera képaren och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Avstyckning

Fastigheten ar under pagaende
lantmateriforrattning, som beraknas vara klar i
Juli manad 2026. Garden kommer att behalla
fastighetsbeteckningen Fagrilt 1:4, och
Overlatas utan pantbrev.

Berdknad areal enligt uppmatning pa karta ar
ca 9 200 kvm. Slutlig areal kan avvika nagot
beroende pa beslut som tas i samband med
lantmateriforrattningen.

Saljarna betalar alla kostnader for
forrattningen.

Energideklaration

Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Arealer, 0,9 Ha

Gardsplan
Areatyp: Gardsplan
Yta: 0,6 ha

Aker
Areatyp: Aker
Yta: 0,2 ha

Ej namngiven mark
Areatyp: Smahusmark
Yta: 0,1 ha

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 300 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 903 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1 203 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 261 000 kr
Smahusbyggnad: 642 000 kr
Smahusmark: 242 000 SEK

Akermark: 23 000 SEK

Typkod ( Nuvarande)
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Rattigheter och belastningar

Inskrivna ovriga rattigheter, belastningar
och 6vriga gravationer
Fornldmning.

Rattigheter, last

Ledningsratt: Elektrisk starkstromsledning
med en systemspanning om hogst 400 kV
(luftledning) jamte tillboehor sdsom stolpar,
stag, linor, jordtag samt sakerhetsanordningar
och driftrelaterad kommunikationsutrust-ning
och 6évriga anordningar som behdvs for dess
andamal, allt nedan benamnt
ledning.Ledningsagaren Svenska Kraftnat ges
ratt att anvanda befintliga vagar i enlighet med
férrattningskartor for att ta sig fram till
ledningsgatan. - Starkstrémsledning med
vagratt., Avtalsservitut: Elledning - se
beskrivning, Ledningsratt: TELE, Ledningsratt:
STARKSTROM, Ledningsratt: STARKSTROM,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Samfallighet
LAHOLM FAGRILT S:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Elledning.

Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank uppratta en kalkyl for fastigheten
inklusive finansieringskostnader.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Férsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 1 975 000

Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer férsaljningen slutféras genom

auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
dver budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Enligt verenskommelse.

Friskrivningsklausul

Foljande formulering kommer att anvandas i
kdpekontraktet eftersom saljaren 6nskar att
salja fastigheten med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot séljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Mer information om ansvarsfordelningen kan
fas av maklaren.

Omradesbeskrivning

| Fagrilt bor man lantligt och pa lugnt lage.
Narmsta tatort ar Vaxtorp, pa ca 7 km avstand.
Dar finns mataffar, bensinmack, café, pizzeria,
bank och skola F-9.

Nara finns ocksa Knopparps camping och
Kungsbyggets aventyrspark.

Ovriga Laholms kommun:

Med tolv kilometer sandstrand, Hallands
storsta flod och massor av sjoar ar det alltid
nara till vatten i Laholm. Kommunen har drygt
23 200 invanare och vaxer stadigt. Sommartid
lockar salta bad och vintertid pisterna pa
Hallandsas.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en
gammal historisk stadskarna. Historien gor sig
ocksa pamind runt om i bygden. Avtrycken om
krigiska uppgorelser mellan svenskar och
danskar ar manga. Det mest kdnda av dem ar
Minnesstenen i Knared med freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor
betydelse for var attraktionskraft. Laholm
ligger i en dynamisk region. Med ena foten i
Oresundsregionen och den andra i det
expansiva Halland ligger orten valdigt val till.



Laholms kommun ar liten men stor. Som ett
Sverige i miniatyr. Sag den kommun som
sommartid kan erbjuda salta bad langs en tolv
kilometer barnvanlig och sammanhangande
strand. Och som vintertid lockar
skidentusiaster till Hallandsas backar.
Kommunen vid Lagan kan ocksa stoltsera med
ett av landets basta lax- och dringvatten.

Soker man naturens storslagenhet finns
mangder av smultronstallen langs porlande
vattendrag, underbara sjoar och milsvid skog.
F6r aven om Laholm ar Hallands sydligaste
kommun finns naturupplevelser som man
knappast tror ar méjliga pa dessa
breddgrader. Som en trolsk jatte reser sig
Hallandas over Laholmsslatten.

Nuvarande agare

Asa Leandersson, Hishult
Conny Svensson, Hishult
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland
Maklarbyrd AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 T A T b T E Y

262 33 Angelholm
Tel: 070-6794741




