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Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Fakta Beskrivning
Bostadstyp Lantbruk Har finns mojlighet att forvarva en
Pris 3 750 000 SEK / anbud skogsfastighet, med Bostad uppfoérd 1982 fran
Pristyp Prisindikation Anebyhus, samt stallbyggnad, jordbruksmark

ca 3 Ha och 14,5 Ha skog fullt med
avverkningsbara volymer.

Nyupprattad skogsbruksplan, ca 3 700 M3sk,
6vervagande del barrskog. Egna dammar och
narhet till Simlangsdalen dar skola, affar och
bensinmack finns, samt dvrig service.
Fastigheten saljes genom skriftligt anbud
senast 15 Okt 2026.

Valkommen till Mjoalt for att utforska
mojligheternal






Grunddata

Fastighetsbeteckning
HALMSTAD MJOALT 2:9

Adress
Mjoalt 417, 31397 Simlangsdalen

Bostadshus
Anebyhus 1-plansvilla uppfort ar 1982. Boyta

ca 150 kvm, med tillhorande kallare ca 30 kvm.

Trastomme, torpargrund och trapanel med
fonster med isolerglas, fran nybyggnadsaret.
Takbeklddnad av betongpannor.

Invandigt i bostaden finns tva sovrum, med
mojlighet att géra fler. stérre vardagsrum
dppet mot kdksdelen, och med 6ppen spis for
trivseleldning.

Uppvarmning via NIBE - vdrmeatervinning,
luftburet system. Invandigt och i sin helhet ar
bostaden i originalskick, valvardat och i
funktion. Vinkeldelen har tvattrum, férrad och
verkstadsdel / hobbyrum. Uteplats mot soder,
kallare ca 30 kvm. Enskilt vatten fran gravd
brunn, avlopp med godkand infiltrering (
godkant ca ar 2022 )Uppvuxen tradgard med
damm, lugnt naturskont lage. Egen infartsvag,
dels séderut fran byn och genom skogen mot
sydost fran bostaden ut till gemensam byvag.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utférd.

Ekonomibyggnad / Carport

Uppford under 1980-talet med matten ca 7 x
12 m, med tillbyggd del ca 6 x 4 m.

Plattak, trakonstruktion pa plintar, trapanel.
Oppen gavel med tva bilplatser i carport,
forradsdel och garage med port.

Stall / Loge

Byggnad sannolikt fran 1800-talets slut med
matten 20 x 7 m, uppfort i trakonstruktion,
med trapanel, och eternittak.

Stalldel med hojt innertak, med aldre
inredning, loge och forradsutrymmen, flera
portar mot gardsplanen.

F.d gbdselplatta med matten 5 x 7 m har
forsetts med plattak.

Byggnaden ligger helt intill fastigheten Mjoalt
2:12, med annan agare ( gardens tidigare
bostadshus )

Avstand ca 20 m mellan byggnaderna, med
grans ca 12 m fran stallet.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kdpet undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersoka fastigheten och



darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart lamnats for att
informera koparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Appen min karta

Anvand garna appen "Min karta” fran
Lantmateriet och skriv in
fastighetsbeteckningen for att hitta runt pa
fastigheten.

Da kan du se din egen position och
fastighetsgranserna.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomférd affar.

Skogsbruksplan

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplan gangse metoder och skall ses
som ett hjalpmedel for att undersoka
fastigheten. Avvikelser kan féorekomma
avseende volymer i enskilda bestand eller
summan av flera bestand. Képaren kan darfor
inte uppfatta det som en garanti att
skogsbruksplanen korrekt aterger skogens
egenskaper. Spekulanter bor pa egen hand
eller med hjalp av sakkunnig undersoka
skogen infor budgivning / kop.

Jakt

Jakten pa fastigheten har varit upplaten till
jagare under flera ar. Saljaren har ocksa
tidigare deltagit i jakten. Képaren kan dock fritt
disponera 6ver jakten fran tilltradesdagen, och
ar enligt muntligt besked fran jaktmedlem 26
Aug 2026 valkommen att ansluta sig till
gemensamt jaktlag i trakten, med gemensam
areal ca 480 Ha. Fastigheten ingdr i

Réonnehallens ASO. Alg, vildsvin, radjur och
dovhjort ror sig i omradet. Nagot ar bakat i
tiden har man stallt in algjakten for att
stimulera stérre algstam. Kontakta maklaren
for mer information.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Jordbruksmarken ar sedan nagra ar tillbaks
upplaten till lantbrukare i trakten, med
muntligt avtal - och utan att ersattning har
betalats. Koparen kan fritt disponera marken
fran 1 Januari 2027. Under resten av sasongen
2026 kommer delar av marken att betas av
kottdjur. Maklaren kan ge mer info.

Dammar

Pa fastigheten finns tva dammar. Den ena
ligger direkt intill tradgarden séder om
bostaden, ca 500 kvm, med liten 6 i mitten och
gangbro. Den andra ar en langsmal storre
damm i skogen, ca 2 900 kvm. Trevligt inslag
och en given plats for grillplatsen.

Jordbruksmark, blockarelaer

Pa fastigheten finns flera omraden, som kan
anvandas for djurhallning, eller odling.
Akermark 1,69 Ha, Betesmark 0,27 Ha &
Betesmark med sarskilda varden 1,34 Ha.
Total blockareal 3,3 Ha. Delar av betesmarken
ligger i skogsdelar.

Branddamm

Pa fastigheten, pa det mindre skiftet
skogsmark intill avdelning 18 finns en
branddamm anlagd pa 1960-talet. Skylten
vattentag visar platsen.

Dammen kan vid behov anvandas av
raddningstjansten for att fylla pa vatten.

Friskrivningsklausul

Féljande formulering kommer att anvandas i
kdpekontraktet eftersom saljaren 6nskar att
salja fastigheten med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten. Mer information om
ansvarsférdelningen kan fas av méaklaren.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 271 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 327 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 598 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 97 000 kr
Smahusbyggnad: 1 230 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar Pantbrev

Inteckningsdatum: 1982-03-17
Belopp: 307 300

Skriftligt pantbrev: Ja

Relax, 86/20038.
Inteckningsdatum: 1982-03-17
Belopp: 109 700

Skriftligt pantbrev: Ja

Relax, 86/20039.

Summa inteckningar: 417 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, forman
Officialservitut; VATTENTAKT.

Samfallighet

HALMSTAD MJOALT S:1, HALMSTAD GYLTIGE
S:1, HALMSTAD PORSBJAR S:1, HALMSTAD
BREARED S:9, HALMSTAD NYBYGGET S:3,
HALMSTAD MAHULT S:1, HALMSTAD BREARED
S:11, HALMSTAD BREARED S:12.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
8 048 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 37 445 SEK/ar
| detta ingdr foljande kostnader:
El: 25 500 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 091 SEK/ar

Renhdllning: 3 055 SEK/ar
Forsakringskostnad: 7 199 SEK/ar
Sotning: 600 SEK/ar

Tillkommer:
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 8 048 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Képare uppmanas att tillsammans med bank
eller ekonomisk skoglig radgivare ta fram en
kalkyl for fastighetskdpet inklusive
finansieringskostnader.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2026-10-15 kI 17:00
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren forbehaller sig ratten att
fritt anta till maklaren inlamnat skriftligt bud
eller att besluta att efterféljande budgivning /
Auktion skall tillampas mellan tva eller flera av
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer dver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Omgdende.



Omradesbeskrivning

Lantligt hogt 1age i byn Mjdalt. Strax nedanfor
breder sjon Simlangen och Gyltigesjon ut sig,
och erbjuder bad, fiske och kanotturer.

Simlangsdalen ar narmsta tatort med
Brearedsskolan F-6 med 150 elever, mataffar,
restaurang, bensinmack och évrig service.
Ytterligare 15 km vasterut finns Halmstad med
fullt utbud av allt man kan 6nska fér hela
familjen.

Nuvarande agare
Matz Lundstrom, Halmstad
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N 6304281 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6291744 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6291547 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 15,2 82
Myr/karr/mosse 0,2 1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 2,8 15
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,3 2
Summa landareal 18,5 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 04 - adellévskog med 0,8 ha
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1479 40 6,0
m3sk Gran 1617 44 6,1
Bok 20 1 0,1
3639 Ek 20 1 0,2
Bjork 197 5 1,1
Medeltal Asp 14 <1 0,1
KI.AI 308 8 1,3
m3sk per hektar . ’
& 34 1 0,4
243 Oéadel
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026-09-01 +  mssk per &r
ar beréknad till 79 10 &r beraknad med hansyn till 92
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 119
Foryngringsavverkning 2078
Gallring 192 mesk per ha
7,8
Totalt under perioden 2270
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-08-25

Lan: Hallands lan Kommun: Halmstad Forsamling: Sndstorp i —
MJOALT 2:9 Id: 138003016 BJORKHAGA

SKOGST]ANST



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o, | Totalt | m3sk |Gran Tall % KI.Al Bjork Oad| Ek % |Bok %|Asp %
m3sk /ha % % % | %
Kalmark
- 9ar 1,2 8 2 2 90 10
10- 19 0,2 1 11 55 91 9
20- 29
30- 39 15 10 382 255 100
40 - 49 0,6 4 138 230 10 5 70 5 10
50 - 59 4.5 30 1461 325 66 12 20 2
60 - 69
70- 79 3,8 25 711 187 9 87 4
80 - 89 0,8 5 196 245 30 50 10 10
90 - 99
100 - 109 1,8 12 720 400 20 80
110-119
120 +
Lagprodskog(E) 0,8 5 68 85 10 20| 50 20
OF/Skikt
Summa/Medel 15,2| 100 3689 243 44 40 8 5 1 1 1

Arealfdrdelning, aktuell

30+ B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

25-
o 20 Virkesforrad:
il 3
T 15 3689 m3sk
<

10}

5_ -

) ) )
Kalmark 5 15 25 3 45 5 65 75 85 95 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
25 B Produktionsmal
B Naturvardsmal

20
R Virkesforrad:
S 154 3
= 2338 m3sk
(]
Z 104

1 1
Kalmark 5 15 25 3 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-08-25

Lan: Hallands lan Kommun: Halmstad Forsamling: Sndstorp i —
MJOALT 2:9 Id: 138003016 BJORKHAGA

SKOGST]ANST



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha | o | Totalt | misk [Gran [Tall % [KLAI [Bjork |Oad] Ek % [Bok % Asp %
m3sk /ha % % % | %

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 14 9 13 9 91 9
Gallringsskog G1 2,9 19 732 252 71 24 5

G2 0,6 4 138 230 10 5 70 5 10
Foryngrings- S1 4.6 30 907 197 13 79 6 2
avverknings- S2 4,9 32 1831 374 52 31 16
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3 0,8 5 68 85 10 20| 50 20
Overstand/Skikt
Malklass NS
Malklass NO
Summa/Medel 15,2| 100 3689 243 44 40 8 5 1 1 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar &lder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Réjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for . o
foryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO

G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skétsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orort

atgard normalt &r gallring.

30

25

20

15

10

R2 Gl G2 S1 S2 E3

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-25

Lan: Hallands lan Kommun: Halmstad Forsamling: Sndstorp i —
MJOALT 2:9 Id: 138003016 BJORKHAGA

SKOGST]ANST
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra




Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.
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