Hektar & Tunnland

— Miklarbyra ——

Ausas angavag 127




Fakta

Bostadstyp Avstyckad gard
Pris 3 450 000 SEK

Areal 10 989 kvm

Boarea 154 kvm

Dan Lennartsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
0705798777
dan@hektartunnland.se

Beskrivning

Garden Anghem ar beldgen pa ett fritt och
lantligt Iage med narhet till Helsingborg och
Angelholm. Gedigen stallbyggnad uppférd
1997 med utsokta mdjligheter for verksamhet
eller djurhalining. Bra mojligheter for
transporter med uppgrusad plan och vag runt
ekonomibyggnader.

Bostadshus i 1,5 plan med val uppvaxt
tradgard i soderlage.

Logbyggnad med gjuten platta,
garage/verkstad samt stallbyggnad.
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
ANGELHOLM AUSAS 68:7

Omrade
Humlarp - Ausas

Adress
Ausas angavag 127, 26590 Astorp

Bostadshus

Bostadshuset har sitt ursprung troligtvis under
slutet av 1800-talet. Byggnaden ar uppford i
1,5 plan med uppmurade vaggar bakom fasad
av mexitegel. Under ar 2020 gjordes
renovering med nytt plattak, kupa, gavlar samt
sex nya isolerglasfonster. | 6vrigt ar det
tvaglasfonster. Det finns mindre kallare pa en
gavel, i dvrigt ar det en luftad grund. Samfallt
vatten via Humlarps vattenférening. Enskilt
avlopp till trekammarbrunn fran 2000 och
efterféljande rening installerad 2015.

Det finns vattenburet system med mindre
elpanna i kallaren, kulvert finns till kallare
under garage. Systemet har inte varit igdng pa
nagra ar da hyresgast anvant mindre utrymme
av huset och varmt upp detta med
luftvarmepump. | kallaren finns aven
varmvattenberedare.

Fastighetsbeskrivning

Separat elmatare for bostad och garage samt
en matare for stall och loge, el i stall och loge
ar avstangd.

Planlésning bottenplan:

Hall och entré med tragolv. Matrum/kontor
med tragolv. Badrum med dusch, tvattmaskin,
toalett och handfat. Kok med utgang till
Overbyggd uteplats. Ljust allrum med
luftvarmepump och valv till vardagsrum. Hall
med trappa till ovanplan. Sovrum/kontor.

Planlésning ovanplan:

Hall med kladgarderober. Toalett med
handfat. Sovrum i kupa med utsikt 6ver
nejden. Sovrum pa gavel. Oinredd vind.

Ekonomibyggnader

Stall

Byggnad uppférd 1997 med A-betong under
tak av plat. Invandigt ar byggnaden ca 470 kvm
(54 x 8,7m) och har en takhéjd om 3 m. |
forlangningen finns stallbyggnad uppférd 1965
med murade vaggar under eternittak.
Invandigt ar byggnaden ca 355 kvm med
takhojd 2,176 m.



Logbyggnad

Loge i vinkel till stall, uppférd 1965 i tra bakom
plat och under eternittak. Logen ar 9 x 10,5 m
och har gjutet golv.

Garage/verkstad

Garage 6 x 5,2 m, med murade vaggar under
eternittak. Invid finns mindre garage/forrad ca
15 kvm. | kallare under garaget finns utrymme
som tidigare var pannrum, kulvert finns till
bostaden fran detta utrymme.

Fastighetsuppgifter

Foérsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris om 3 450 000
kronor. Vid intresse fran flera budgivare kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande.

Fri prévningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer 6ver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Képekontrakt och tilltrade

Képekontrakt kommer tecknas med blivande
kopare, i samband med kdpekontraktet
erlagger kdparen en handpenning pa 10%.
Tilltrade enligt verenskommelse mellan
kdpare och saljare.

Besiktning och undersékningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Friskrivningsklausul

Kdparen av fastigheten ar medveten om att
det i kopekontraktet kommer tas in en klausul
dar saljaren friskriver sig fran ansvar for fel
eller brister i fastigheten.

Energideklaration
Energideklaration ar bestalld.

Visning
Se visningstider pa hemsida eller kontakta
fastighetsmaklaren for att boka visning.

Inteckningar

Det finns inga uttagna pantbrev pa
fastigheten.

Taxeringsvarde

Fastigheten har tva taxeringsenheter:

Bebyggd smahusenhet, typkod 220 med
taxeringsvarde asatt 2024 om totalt 1 600 000
kronor vilket fordelas pa smahusmark 642 000
kronor och smahusbyggnad 958 000 kronor.
Lantbruksenhet som endast utgors av stall,
typkod 121 med taxeringsvarde asatt 2023 om
totalt 879 000 kronor vilket avser
ekonomibyggnader.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
ANGELHOLM AUSAS GA:13 (Ausés angars
vagsamfallighet)

Rattigheter, last
Ledningsratt: GAS (ledningen finns inte pa
fastigheten), Avtalsservitut: ELLEDNING.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut ELLEDNING.



Kostnader

Driftskostnader per ar

Bostaden ar inte bebodd och senaste
hyresgasten nyttjade inte hela huset varfor en
del av nedan driftskostnader ar uppskattade.
Uppvarmning och el 30 000 kr (uppskattad)
Forsakring 15 000 kr (uppskattad)
Sophamtning 2 750 kr

Slamtémning 1 200 kr

Vatten 3 000 kr

Vagforening, vagavgift 500 kr. Om man har
lastbil betalas 2000 kr extra per bil.

Kommunal fastighetsavgift avseende 2026 ar
10 426 kr/ar.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare

Jan Arvidsson, Astorp
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland ‘

Maklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 Angelholm —  Miklarbyra

Tel: 070-579 87 77




