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Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Fakta Beskrivning
Bostadstyp Lantbruk A ' Da =
Pris 3 750 000 SEK / Hogstbjudande AnngO 1 Ranneslov, 2’7 Ha
Pristyp Utgangspris Nu ges mojlighet att forvarva en gard pa basta

lage pa Laholmsslatten! Trivsam bostad, fin
utsikt, grans mot Smedjedn och cykelavstand
till skola i Vallberga.

Angsbo har efter avstyckning ca 2,7 Ha mark,
lampad for egen mindre djurhallining.
Byggnader i gott skick, kommunalt vatten,
modernt eget avlopp, fiber och mycket mer
finns och vantar pa nya agare.

Vill man ordna fest, finns allt redan férberett
for midsommarfest, logdans eller kraftskival



Grunddata

Fastighetsbeteckning
LAHOLM RANNESLOV 2:9

Omrade
Vallberga

Adress
Rannesldvs angar 222, 31295 Laholm

Bostadshus

Bostaden pa Angsbo uppférdes 1868 och
moderniserades 1951, for att senare byggas
till med vinkel ar 1974. Bostaden, ca 140 kvm
boyta, ar i gott skick och har renoverats
l6pande, senast med nytt golv och tak i
vardagsrummet, varen 2025. Bottenvaningen
har kdksingang med toalett med handfat,
darefter kok med matplats, nyare kyl & frys
fran 2024, koksluckor i furu. Direkt intill finns
sallskapsrum med dppen spis med kassett,
med hdg mysfaktor.

Via pardorrar ndr man darefter ett stérre
matrum / vardagsrum med harligt ljus fran
flera fonster. | nyare delen finns gastentré,
Badrum med dusch och tvattmaskiner,
plastmatta. och sist ett rejalt sovrum med fin
utsikt och gott om férvaringsutrymmen.
Bostaden har spegelddrrar i massiv furu.
Ovanvaningen har moéblerbar hall / tv-rum och
tva sovrum, varav det ena har balkong under

tak med fantastisk utsikt. Det andra
sovrummet ar nagot mindre, men kan efter
ombyggnad utdkas med ca 15 kvm till fér den
som Onskar. Bostaden har bade torpargrund,
men ocksd delar med betonggolv ( kéksdel och
vardagsrum)

Uppvarmning: Luft-luftpump, eldstad pa
bottenvaningen, och oljefyllda elektriska
element.

Eldstaden har nyligen kontrollerats med
godkand brandskyddskontroll. Insatsror i
skorsten finns.

Kommunalt vatten finns, med ny VVB ar 2026.
Eget avlopp, BIOVAC minireningsverk fran ar
2014.

Bostaden har putsad fasad, slammad tegel,
samt trapanelkladda gavelspetsar och tvaglas-
fonster. Takbekladnad av eternit. Uppvaxt
mysig tradgard, med skyddat lage, och med
uterum, oisolerat, ca 21 kvm, vaderskydd eller
skuggig plats varma sommardagar.

Mellan bostadshuset och gardsplanen finns
mur med grind som ramar in pa ett
hemtrevligt satt.

Stall / Loge

Byggnad uppford i T-form, med rejal loge med
matten 27 x 9,5 m, med tre portar mot
gardsplanen och 6ppet till nock invandigt.
Byggnaden har uppmurad del, ca 1,8 m hogt
och darefter trakonstruktion, kladd med



trapanel mot gardsplanen och i dvrigt plat.
Betonggolv, samt mindre tillbyggd del pa
baksidan, ca 9 x 5 m. Plattak i gott skick.

i direkt anslutning till denna finns stallbyggnad
/ uthus, med matten ca 23 x 8 m, som inretts
med samlingslokal, bar och toaletter. Invandig
takhojd ca 2,35.

Charmig del med stallfonster, vitputsade Leca-
vaggar och i gott skick. Isolerat tak.

Delen narmast bostaden, ca 35 kvm, har
forradsutrymmen, skafferi, dusch och bastu,
och mindre verkstadsdel / hobbyrum.

Aven denna del har plattak i gott skick, och
med héréanne som nas fran logen.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart lamnats for att
informera kdparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Fastighetsbildning

Garden ar under pagaende
lantmateriforrattning. Sedan tidigare finns
akermark norr om vagen genom byn, som
saljes separat.

Saljarna bekostar lantmateriets arbete, som
forvantas vara klart i perioden Sep-Nov 2026.
Med anledning av detta kan inte tilltrade och
slutbetalning ske tidigare. Kontakta maklaren
for mer information.

Arrende/stéod/nyttjanderatter
Jordbruksmarken ar sedan flera ar upplaten till
lantbrukare, med skriftligt arrendeavtal.
Arrendet ar uppsagt och upphdr 31 Mars
2027.

Pa marken odlas vall, och den lampar sig som
betesmark. Blockarealen ar 1,49 Ha, som
ligger till grund for EU-stod. Arrendet som
|6per pa tiden fran tilltradesdagen till 31 Mars
2027 tillfaller kdparen.

Aldre tomt mot éster

Intill byvdagen 6ster om garden fanns tidigare
ett litet torp, men som rivits. Byggnaderna
syns pa aldre flygbilder fran 1960-talet. Till
tomten har man dragit fram kommunalt
vatten ar 2009. Anslutningsavgift ej betald.

Pumphus och bevattningsledning

Intill Smedjean finns ett pumphus, med
framdragen strom ( med eget elabbonnemang
) avsedd for elektrisk pump for bevattning av
jordbruksmark. Képaren av marken som saljes
separat norr om garden, kommer att fa
rattighet att fortsatta att anvanda pumphuset,
och den nedgravda ledningen genom servitut.
Lampligen kan ocksa denne nyttja vagen ned
till an for skotsel av bevattningen.

Damm och tradgardsbevattning

Med néarhet till an finns en damm inne i
tradbevaxt del av fastigheten. | direkt narhet
till den finns ordnat en pump som kan fungera
for tradgardsbevattning.

El finns framdraget, och slang nedgravd upp
till tradgarden.

Kraftledning - luftledning
Over marken och ner till an finns en luftburen
ledning med ndgra stolpar pa fastigheten.

Taxeringsvarde / Typkod 120

Taxeringsvarde mark: 734 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1 460 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 194 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt ar 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 143 000 kr
Smahusbyggnad: 1 317 000 kr



Inteckningar / Pantbrev

Inteckningsdatum: 1975-06-11
Belopp: 230 000

Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1982-03-10
Belopp: 68 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 298 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Rattigheter, last
Avtalsservitut: VATTENLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Samfallighet
LAHOLM RANNESLOV S:11, LAHOLM
RANNESLOV S:15.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
17 000 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 42 750 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 25 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 8 000 SEK/ar
Renhdllning: 2 500 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 500 SEK/ar
Sotning: 750 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank ta fram en kalkyl inklusive
finansieringskostnader.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 3 750 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
Over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Enligt verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Lantligt lugnt Iage utmed grusvag.
Vallbergaskolan finns pa ca 1 km avstand.
Med ett lage med narhet till kusten, E6 for
pendling och Laholm / Bastad & Mellbystrand
10 min med bil.

Att bo i Laholms kommun:

Med tolv kilometer sandstrand, Hallands
storsta flod och massor av sjoar ar det alltid
nara till vatten i Laholm. Kommunen har drygt
23 200 invanare och vaxer stadigt. Sommartid
lockar salta bad och vintertid pisterna pa
Hallandsas.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en
gammal historisk stadskarna. Historien gor sig
ocksd pamind runt om i bygden. Avtrycken om
krigiska uppgorelser mellan svenskar och
danskar ar manga. Det mest kdnda av dem ar
Minnesstenen i Knared med freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor
betydelse for var attraktionskraft. Laholm
ligger i en dynamisk region. Med ena foten i
Oresundsregionen och den andra i det
expansiva Halland ligger orten valdigt val till.

Laholms kommun ar liten men stor. Som ett
Sverige i miniatyr. S&g den kommun som
sommartid kan erbjuda salta bad langs en tolv



kilometer barnvanlig och sammanhangande
strand. Och som vintertid lockar
skidentusiaster till Hallandsas backar.
Kommunen vid Lagan kan ocksa stoltsera med
ett av landets basta lax- och dringvatten.

Soker man naturens storslagenhet finns
mangder av smultronstallen Iangs porlande
vattendrag, underbara sjoar och milsvid skog.
F6r aven om Laholm ar Hallands sydligaste
kommun finns naturupplevelser som man
knappast tror ar mojliga pa dessa
breddgrader. Som en trolsk jatte reser sig
Hallandas 6ver Laholmsslatten.

Nuvarande agare

Annika Ragnarsson, Angelholm
Lars-Eric Tomas Ragnarsson, Laholm
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra




Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland
Maklarbyra AB Hektar & Tunnland

Krukmakaregatan 1 —  Miklarbyra
262 33 Angelholm
Tel: 070-6794741
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