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Torp 2,6 Ha-Lidhult
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Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 1 675 000 SEK / Hégstbjudande
Pristyp Utgangspris

o
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Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Torp i gott skick pa fritt lantligt 1age i Bohult.
Arealen ar hela 2,6 Ha och bestar av bade
skogsmark och akermark. Charmig bostad,
med veranda, eldstader och passande som
fritidsboende.

Uthusbyggnader i gott skick, snickarbod, stall
och logbyggnad. Utsikt dver egen mark, narhet
till bad & fiske i Fullhévden & Kvarnsjon.
Valkomna till ett pittoreskt och valskott stalle,
som vantar pa nasta agare som vill

njuta av lantligt liv, och en plats att samla
familj och vanner pa!



Grunddata

Fastighetsbeteckning
LJUNGBY LIDHULTS-BOHULT 1:17

Omrade
Bohult

Adress
Ovre Bohult 1, 34172 Lidhult

Bostadsbyggnad

Charmig byggnad med bade stil, trevlig
veranda och i gott skick. Ursprungligen
uppford ar 1842 och darefter tillbyggd 1929,
och under senare ar renoverad och val
underhdllen. Byggnad ca 11 x 8 m, tillbyggnad
1,5 x 7 m. Boyta ca 80 kvm, enligt taxeringen.
Nytt plattak ar 1996, samtidigt som fasaden
tillaggsisolerades med 100 mm, och fick ny
trapanel. Tvaglasfonster i gott skick.
Bottenvaningen har ingdng via veranda med
pardorrar, in till hall. Vardagsrum med rorspis
och tragolv. Tre sovrum varav ett med kamin
och ett med kakelugn. Kok med enklare
inredning, vedspis och kyl / frys.

Diskbank, elspis och tvattstall intill kdksentrén.
Mot baksidan finns aven duschkabin. Toalett /
WC saknas. Ovanvaningen ar oinredd men kan
eventuellt inredas for den som dnskar
ytterligare plats. Trappa fran hallen intill
skorstenen. Kallare med matten ca 3 x4 m,

med full hojd, utvandig trappa. Har finns
gardens vattenpump, trycktank och
varmvattenberedare. Vatten fran gravd brunn,
eget enklare avlopp fran kok och dusch, fiber
finns vid vagkant, ej indraget i bostaden.

Eldstaderna, tre st har ej sotats under senare
ar. Besiktning / sotning bor ske innan eldning.

Ekonomibyggnad snickarbod

Byggnad uppfoérd med matten 5,25 x 13 m, pa
grastensgrund innehallande snickarbod, liten
rotfruktskallare under samt vedbod, f.d
hénshus och vedbod.

Byggnad med trastomme, staende trapanel
och tak av betongpannor fran ar 1996 i gott
skick. Tillbyggd mindre del med utedass.
Denna och stallbyggnaden ramar in garden
och bjuder pa en mysig miljé med stil.

Stall / Loge

Byggnad uppford med matten 7,20 x 22 m.
Trakonstruktion med stadende trapanel i gott
skick. Byggnaden har renoverats under ar
2003, med nytt plattak, med eternit kvar som
undertak, och med delvis ny panel. Nyare
portar och uppmurad sockel i ena gaveln, som
numera fungerar som maskingarage.
Byggnaden innehdller dldre stalldel, loge med
tragolv, och garagedel, med grusgolv.
Grastensgrund / uppmurad sockel.



Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgaende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart Iamnats for att
informera koparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomférd affar.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Jordbruksmarken ar upplaten till lantbrukare
med muntligt avtal sedan ndgra ar tillbaks.
Efter grasskord forvantas senare under aret
marken anvandas for bete till notkreratur.
Fastighetsgransen gar numera ( sedan mars
2026 ) mitt i skiftet, 6vrig del tillhor saljarens
fastighet Bohult 1:4.

Friskrivningsklausul

Foljande formulering kommer att anvandas i
kdpekontraktet eftersom saljaren dnskar att
salja fastigheten med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Mer information om ansvarsférdelningen
kanfas av maklaren.

Vagsamfallighet
Fastigheten har del i gemensam vag genom
byn. Avgift ar 2025 var 262 kr.

Bohults Vagsamfallighet, Enskilda vagen 17464

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand enligt Jordforvarvslagen (
1979:230) galler for fastigheten, eftersom den
ar belagen i glesbygdsomrade.
Forvarvstillstand skall s6kas av kdparen, direkt
efter signerat kdpekontrakt hos Lansstyrelsen
i det |an fastigheten ar belagen. Avgift for
privatperson ( fysisk person) ar f.n 5200 kr.
Maklaren tillhandahaller
ansokningshandlingar samt kan ge mer info
om regelverket och eventuella undantag.

Energideklaration upprattas ej - fritidshus
Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Areal

Akermark

Areatyp: Akermark

Yta: 1,1 ha

Jordbruksmark i anslutning till tomten,
upplaten med arrende under ar 2026.

Skogsmark

Areatyp: Skogsmark

Yta: 0,9 ha

Skogsmark, bevaxt med lovtrad i huvudsak,
Bok m.m.

Tomt

Areatyp: Tomt
Yta: 0,6 ha

Tomt, 6 000 kvm.
Total areal: 2,6 ha



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 205 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 579 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 784 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Foreslaget
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 25 000 kr
Smahusbyggnad: 554 000 kr
Skogsmark: 90 000 SEK

Smahusmark lantbruk: 80 000 SEK
Akermark: 35 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar
Rattigheter, last

Avtalsservitut: Optofibernat - se beskrivning.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Optofibernat.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
3 000 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 11 498 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
El: 5200 SEK/ar

Renhallning: 1 137 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 899 SEK/ar
Vagsamfallighet: 262 SEK / ar

Utover detta tillkommer:
Fastighetsskatt/avgift: 4 500 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Képare uppmanas att tillsammans med bank

upprattande en kalkyl inklusive finansiering.

Pantbrev

Inga pantbrev finns / utan lan.

Ovrigt
Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Pris

1 675 000 SEK Utgangspris

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 1 675 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
Over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Enligt verenskommelse.

Nuvarande agare

Ingegerd Norlin, Sldinge
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra







Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Méklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 — Miklarbyra

262 33 Angelholm

Tel: 070-6794741




