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Hektar & Tunnland

Lemmeshult 1036
Orkelljunga




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 2 675 000 SEK
Pristyp Utgangspris

% i “ :

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Gard med ett rejalt stycke egen mark i direkt
anslutning, totalt ca 8,9 Ha. Skogsmark for den
jaktintresserade, och fér den som vill ha
tillgang till egen ved och skota smaskaligt
skogsbruk. Bostadshus ca 110 kvm med flera
moderna funktioner. Uthusbyggnader med
gott om plats till férvaring, eller uppstallning
av fordon. P4 bekvamt avstand fran
Orkelljunga dér service, skolor och affarer
finns. Valkomna till Lemmeshult!
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
ORKELLJUNGA LEMMESHULT 3:31

Adress
Lemmeshult 1036, 28692 Orkelljunga

Bostadshus

Bostadshus med okant byggar, som
moderniserats och forsetts med kallare
sannolikt under 1960-talet. Byggnadsmatt ca
7,5 x 12 m, och darutdver tillbyggt uterum, ca
2,5x 5 m. Boarea ca 110 kvm. Bostadens
bottenvaning har kok, stort vardagsrum med
braskamin, badrum, sovrum och uterum.
Ovanvaningen har en mysig tv-hdérna / allrum
och tva sovrum, ett i vardera gavel. Mittdelen
innehaller ocksd rum avsett for toalett / dusch,
eller som forrad. Kallare under hela huset som
innehdller pannrum, férrad och tvattstuga.
Tvattstugan har duschhorna, bubbelbadkar
och tvattmaskin. Tvatten torkas enkelt med
konvektorelement och avfuktare. Huset har
tegelfasad, med platkladda gavelspetsar, samt
tak av eternit. Flertalet 3-glasfonster.
Uppvarmning sker med vattenburet system
fran 2011, Atmos-vedpanna med 2 st
ackumulator-tankar, 2 x 750 liter, samt el-
patron. Vatten fran borrad brunn, 65 m ar
2018. Enskilt aldre avlopp. Fiber installerat.
Renoveringar: 2008 - Kok & vitvaror,

kallarfonster, 3 st. 2010: Extraglas for buller,
rumsindelning ovanvaning. 2011: Nytt
varmesystem, nytt fonster i kupa.

2015: 4 nya fonster, renovering hall, nya
innerdoérrar pa ovanvaning. Renovering
ovanvaning 2016-17. 2018: Ny vattenbrunn,
nytt vattenfilter. 2019: Fiber

2022: trappa till ovanvaning. 2023: Poolbygge,
nya dagvattenledningar vid hus och stall. 2026:
Renovering uterum. Bostad i gott skick,
inflyttningsklart, och med férvanansvart tyst
lage, tack vare hojdskillnaden mot vag 24.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 47 499 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 22 480 SEK/ar
Uppvarmning: 10 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1 499 SEK/ar
Renhallning: 2 920 SEK/ar
Forsakringskostnad: 9 200 SEK/ar
Sotning: 1 400 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 8 003 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 4 st.

Stall / Garage

Byggnad uppfoérd med matten 8 x 21 m, med
olika delar invandigt, ursprungligen stall i ena
delen. Byggnaden har trakonstruktion, samt
platkladda vaggar, samt takbekladnad av
eternit. Ena gaveln har garagedel med



Crawford-port. Baksidan har tillbyggd langsmal
del,ca3x15m.

Garagebyggnad

Byggnad uppford pa betongplatta, ca 6 x 20 m,
med trakonstruktion, platkladda vaggar och
tak. 4 portar mot gardsplanen. Tillbyggd del, ca
3 x 6 pa grusgolv, med egen port. Praktisk
byggnad med flera anvandningsomraden.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart lamnats for att
informera kdparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomférd affar.

Skogsbruksplan

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplan gangse metoder och skall ses
som ett hjalpmedel for att undersdka
fastigheten. Avvikelser kan forekomma
avseende volymer i enskilda bestand eller
summan av flera bestand. Kdparen kan darfor
inte uppfatta det som en garanti att
skogsbruksplanen korrekt aterger skogens
egenskaper. Spekulanter bor pa egen hand
eller med hjalp av sakkunnig underséka
skogen infor budgivning / kop.

Appen Min Karta

Anvand garna appen "Min karta” fran
Lantmateriet och skriv in
fastighetsbeteckningen for att hitta runt pa
fastigheten.

Da kan du se din egen position och
fastighetsgranserna.

Energideklaration upprattas ej
Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Damm
Pa fastigheten intill skogsmark finns en damm,
ca 1000 kvm, som anlagts av saljaren.

Areal, 8,9 Ha totalt

Skogsmarken utgor ca 8,2 Ha och bestar av
blandat innehall, ca 940 M3sk enligt farsk
skogsbruksplan. Flera delar nas enkelt fran
vagar. Egen damm ca 1000 kvm finns.

Tomt och gardsplan utgor ca 7 000 kvm.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 128 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 812 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1 940 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 117 000 kr
Smahusbyggnad: 695 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar / Pantbrev

Summa inteckningar: 1 700 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
ORKELLJUNGA MATTARP GA:1. Vag

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: ELLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut ELLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
8 003 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 47 499 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 22 480 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 499 SEK/ar
Renhdllning: 2 920 SEK/ar
Forsakringskostnad: 9 200 SEK/ar
Sotning: 1 400 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 7 110 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 8 003 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 4 st.

Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank ta fram en kalkyl for garden inklusive
finansieringskostnader.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 2 675 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
Over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Enligt verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Lantligt lage, med bra pendlingsmajligheter
mot Vaxtorp / Laholm och Orkelljunga samt
Angelholm.

N&rmsta tatort ar Orkelljunga 3,5 Km.

Nuvarande agare

Jonna Andersson, Orkelljunga
Ted Torstensson, Orkelljunga
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 8,2
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 0,6
Summa landareal 8,9
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 10
m3sk Gran 462
Bok 137
s Ek 137
Bjork 194
Medeltal
ms3sk per hektar
115

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

9,7

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 221
Totalt under perioden 221

pcSKOG Plan

%

92

<1

<1

<1

1

7
% ha
1 0,0
48 3,9
15 0,9
15 0,9
21 2,3
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2026-09-01 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder o8
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 58
m3sk per ha
7,1

Utskriven: 2026-08-24

Lan: Skane lan  Kommun: Orkelljunga Foérsamling: Orkelljunga

LEMMESHULT 3:31 Id: 125701387

BJORKHAGA

SKOGST]ANST



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Gran % | Bjork % | Ek % | Bok % |Tall %
a %
m3sk /ha
Kalmark 0,3 4
- Qar 1,6 20 16 10 95 5
10- 19 2,8 34 233 83 52 48
20- 29 0,7 9 52 74 100
30- 39
40 - 49 0,9 11 334 371 97 3
50 - 59
60 - 69
70- 79 1,9 23 304 160 10 45 45
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 8,2 100 939 115 49 21 15 15 1

Arealfdrdelning, aktuell

X
©
g
<
I I I I I I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
30
25+
S 201
o
=z 15
104
5_
0- T T T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
939 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1297 m3sk

Utskriven: 2026-08-24

Lan: Skane lan  Kommun: Orkelljunga Foérsamling: Orkelljunga
LEMMESHULT 3:31 Id: 125701387

BJORKHAGA

SKOGST]ANST




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk | Gran % | Bjork % | Ek % | Bok % | Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 0,3 4

K2
Rojningsskog R1

R2 1,6 20 16 10 95 5
Gallringsskog G1 4.4 54 619 141 72 26 2

G2 1,9 23 304 160 10 45 45
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS
Malklass NO
Summa/Medel 8,2 100 939 115 49 21 15 15 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

Réjningsskog
R1 Plantskog

Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2  Ungskog

Skog som &r dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3  Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktér

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO
NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

50-]
45]
40-]
35]
30-]
25-]
20-]
15
10}

pcSKOG Plan

G2

Utskriven: 2026-08-24

Lan: Skane lan  Kommun: Orkelljunga Foérsamling: Orkelljunga
LEMMESHULT 3:31 Id: 125701387

BJORKHAGA

SKOGSTJANST
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



LW L ]
R A R Wt 1"
». hl:?'_' hd

Hektar & Tunnland

Méaklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 — Miklarbyra

262 33 Angelholm '

Tel: 070-6794741




