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Hektar & Tunnland

—— Midklarbyra

Valskott gard 3,25 Ha
Sodra Skogaby 120
Laholm




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 4 250 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Valskott, representativt och med rejala
byggnader- det ar kdnnetecken fér denna gard
i Skogaby. Valbyggd bostad fran ar 1925, med
moderna funktioner. Praktiska
uthusbyggnader, med gott om plats for den
djurintresserade eller for foretagaren. Narhet
till golfbana, sjoar och Veinge dar skola F-9 och
affar finns. Valkommen till Skogaby!






Grunddata

Fastighetsbeteckning
LAHOLM SKOGABY 2:35

Omrade
Skogaby

Adress
Soédra Skogaby 120, 31293 Laholm

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnad uppférd 1925 pa garden.
Uppford i 1 1/2 plan med liten kallare. Boyta ca
180 kvm. Representativ och valbyggd med
uppmurade vaggar, hogt i tak, och med
matten 9,5 x 17 m. Placerad pa gardsplanen sa
att uthusbyggnaderna ramar in innergarden,
och med lite distans till vdagen med uppvaxt
tradgard, och mur som delvis ramar in
bostaden. Val inne méts man pa
bottenvaningen av spegeldorrar, 2,6 m
invandig takhojd, pakostade material, tragolv,
Oppen spis och kakelugn. Ballingslévskok fran
ar 2003 med bankskiva av granit, och en
tilltalande planldsning finns i denna rymliga
bostad. Kdksingangen har hall, dusch och vask
for praktisk vardag. Bottenvaningen har ocksa
ett modernt badrum, med tvattmaskin,
duschhorna, golvwarme.

Ovanvaningen har fyra sovrum, varav ett
mindre, samt ytterligare vind som kan inredas

for den som énskar. Har finns ocksa hall med
balkong, samt toalett med vask. Aven
ovanvaningen kanns rymlig med val tilltagen
invandig takhojd och rejal inredning. Flera
platsbyggda garderober. P4 6stra gaveln hittar
man ocksa ett uterum med matten 3,25 x 6 m,
perfekt for sommarhalvaret. Uppvarmning via
vattenburet system, radiatorer och
jordvarmepump NIBE fran ar 2003. Fiber finns
i bostaden. Kallare med férrad, matkallare och
pannrum, ca 25 kvm totalt. Utvandigt har
bostaden putsad vit fasad, takpannor av svarta
glaserade tegelpannor ( renoverat ar 2000 ),
treglasfonster med aluminium. Eget vatten
fran gravd brunn ( delas med grannen ), eget
enskilt aviopp med infiltration. Uppvuxen, val
anlagd tradgard med robotgrasklippare, som
ingar i kopet.

Stallbyggnad

Byggnad uppford under tidigt 1900-tal med U-
form, och darefter om och tillbyggd.
Tegelfasad med eternittak. Aldre inredning for
uppfoédning av tjurar pa spaltgolv. Traditionellt
holoft pa ovre plan. Magasinsdelen, ca 10 x 16
m som delvis byggts om till bilgarage med 3
bilplatser har plattak och tegelfasad. Har finns
ocksa gardens solpaneler sedan ar 2024, med
arlig produktion ca 15 500 Kwh. Tippgrop pa
innergarden och spannmalslagring pa évre
plan.



Matt ca 9,5 x 35 m for stalldelen, med logdel
mot Oster, ca 11 x 25 m. Loge med vikport mot
gardsplan. Tillbyggd pa baksidan. Gédselbrunn
ca 750 Kbm.

Maskinhall

Maskinhall uppfoérd ar 1986 med matten ca 15
x 30 m. Grusgolv, stalstomme och platkladda
vaggar, plattak med ljusinslapp. Byggnaden
har skjutportar och indragen el. | ena hérnet
finns avgransad del avsedd som bilgarage.

Fastighetsuppgifter

Arrende/stod/nyttjanderatter

Akermarken, gbdselbrunn och en mindre del
av maskinhallen ar vid forsaljningen upplaten
med arrende / hyresavtal.

Avtalet ar uppsagt med avflyttning senast 1
April 2027. Gédselbrunn 6nskas nyttjas t.o.m 1
Juni 2027 efter dverenskommelse med nya
agaren.

Kontakta maklaren for mer information.

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart Ilamnats for att
informera képaren och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgdrs av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomférd affar.

Solpaneler

Pa logens tak finns 48 st paneler installerade
ar 2024. Beraknad arlig produktion ar ca 15
500 Kwh.

Servitut vattenbrunn, ledning m.m

Pa fastigheten finns en gravd vattenbrunn,
som férutom garden forser grannfastigheten
med vatten. Gemensam pump sitter i kallaren.
Kontakta maklaren for mer information.

Servitut avloppsinfiltration

Pa den bakre kortsidan av maskinhallen finns
en infiltrationsanlaggning nedgravd som
anvands av narmsta grannen, med rattighet
genom avtalsservitut.

Kontakta maklaren for mer information.

Servitut varmeslinga fér jordvarme
Vaster om fastigheten pa dkermark som
tidigare tillhort garden finns kollektorslang
nedgravd for jordvarme. Servitut finns till
forman for garden.

Kontakta maklaren for mer information.

Energideklaration upprattas ej
Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Akermark

Akermarken har blockarealen 2,28 Ha och for
sasongen 2026 odlas majs pa faltet. Majsen
skordas senare under hdsten. Képaren tar
Over marken med stubb.

Marken nas direkt 6ster om garden eller fran
storre vagen.

Vagsamfallighet - Skogaby GA:4

Fastigheten har del i Bldaltsvagens
samfallighetsforening, tillsammans med drygt
100 st andra fastigheter.

Kontakta maklaren for mer information.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 496 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 832 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 328 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 625 000 kr
Smahusbyggnad: 2 207 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
LAHOLM SKOGABY GA:4.

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: Varmeledning - se beskrivning.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Vattenledning, Vatten,
Vattenanlaggning - se beskrivning,
Avtalsservitut: Avloppsledning, Infiltration - se
beskrivning.

Samfallighet
LAHOLM SKOGABY S:12. Vag bakom garden.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut Avloppsledning, Infiltration,
Avtalsservitut Vattenledning, Vatten,
Vattenanlaggning.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
14 500 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 36 750 SEK/ar
| detta ingdr foljande kostnader:
El: 20 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 500 SEK/ar
Renhdllning: 2 750 SEK/ar
Forsakringskostnad: 13 000 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar

Arlig skatt
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank ta fram en kalkyl fér garden inklusive
finansieringskostnader.

Inteckningar / Pantbrev
Inga pantbrev finns - fastigheten Overlates
obeldnad.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 4 250 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
Over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Snarast.

Omradesbeskrivning

Lantligt lugnt lage. Veinge finns pa ca 4 km
avstand med mataffar, skola F-9 och
utomhusbassang sommartid. Narhet till
Golfbana, bad i Skogabysjon, Kapellsjon och
havet i vaster.

Resten av Laholms kommun:

Med tolv kilometer sandstrand, Hallands
storsta flod och massor av sjoar ar det alltid
nara till vatten i Laholm. Kommunen har drygt
23 200 invanare och vaxer stadigt. Sommartid
lockar salta bad och vintertid pisterna pa
Hallandsas.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en
gammal historisk stadskarna. Historien gor sig
ocksa pamind runt om i bygden. Avtrycken om



krigiska uppgorelser mellan svenskar och
danskar ar manga. Det mest kanda av dem ar
Minnesstenen i Knared med freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor
betydelse for var attraktionskraft. Laholm
ligger i en dynamisk region. Med ena foten i
Oresundsregionen och den andra i det
expansiva Halland ligger orten valdigt val till.

Laholms kommun ar liten men stor. Som ett
Sverige i miniatyr. Sag den kommun som
sommartid kan erbjuda salta bad langs en tolv
kilometer barnvanlig och sammanhangande
strand. Och som vintertid lockar
skidentusiaster till Hallandsds backar dar den
varsta nedfarten kan mata sig med en av
landets mer namnkunniga - pisten vid Salens
hogfjallshotell. Kommunen vid Lagan kan
ocksa stoltsera med ett av landets basta lax-
och éringvatten.

Soker man naturens storslagenhet finns
mangder av smultronstallen langs porlande
vattendrag, underbara sjoar och milsvid skog.
For aven om Laholm ar Hallands sydligaste
kommun finns naturupplevelser som man
knappast tror ar mojliga pa dessa
breddgrader. Som en trolsk jatte reser sig
Hallandas 6ver Laholmsslatten.

Kommunikationer

Direkt narhet till vag 15, for enkel pendling till
Halmstad, Laholm och Markaryd. E 6:an nas
via avfart Snapparp pa ca 15 min.

Planer finns att ater kora persontag pa
strackan Markaryd - Halmstad, station i Veinge
4 km bort ar planerad.

Nuvarande agare

Lars Ake Peter Akesson, Laholm
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.
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Hektar & Tunnland

Méaklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 — Miaklarbyra

262 33 Angelholm

Tel: 070-6794741




