Hektar & Tunnland

—— Midklarbyra

Astrilt 134, Torp 1 Ha
Oskarstrom




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 1 395 000 SEK / Hégstbjudande
Pristyp Utgangspris

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Valskott torp med avskilt lugnt lage med
narhet till Oskarstrom.

Bostad ca 100 kvm, renoverat ar 2004 -2012,
mysigt inredd. Taljstenskamin, kék och
badrum i gott skick & luft-luftpump.

1 Ha mark, carport och aldre lada.
Cykelavstand till badplats i Digeshultasjon!



Ill

Grunddata

Fastighetsbeteckning
HALMSTAD ASTRILT 1:9

Adress
Astrilt 134, 31391 Oskarstrom

Bostadshus

Bostadshus av aldre datum uppférti 1 % plan
pa torpargrund som helrenoverats ar 2004-
2012. Bottenvaningen har hall, stort
vardagsrum med taljstenskamin, kdksdel med
inredning fran Myresjokok, matplats och
kdksvedspis for ratta kanslan och mojlighet till
myseldning kalla dagar. Intill finns sovrum,
samt badrum med dusch, WC och tvattmaskin
/ torktumlare. Ovanvaningen med golvyta 36
kvm ar inredd idag som ett stort 6ppet rum,
men kan delas av, fér den som énskar fler
sovrum. Trapanelkladda vaggar och bradgolv.
Uppvarmning sker med luft-luftpump,
eldstader, och direktverkande elektriska
element. Eget vatten fran gravd brunn,
avloppsanlaggning anlagd ar 2022, 3-K-brunn
med infiltration. Fiber finns utmed byvagen.
Renoveringar: 2004 - Golv bottenvaning,
isolering, ny trossbotten. Kéksinredning, 3-
glasfonster och badrum, ny eldragning.
Tillbyggnad entre och nytt tak.

2010: Ovanvaningen inreddes, ny isolering

Fastighetsbeskrivning

—_——
i

inifran, luftspalt mot tak m.m. 2012: Ny panel +
100 mm isolering utvandigt. 2014: Ny
plastmatta i badrum.

Detta ar en trevlig och valskott bostad, med
bra planlésning och med bekvamligheter.
Utsikt dver om givande natur och skoglig miljé.
Bostaden Gverlates utan att energideklaration
kommer att upprattas. Ca 5 kbm ved har
anvants arligen for permanent boende.

Kdpare uppmanas att istallet beakta de
faktiska kostnaderna som uppgetts under
kostnader nedan. Kostnaderna avser en
person, permanentboende. Spekulant skall
kanna till att avvikelser kan ske beroende pa
anvandningssatt.

Carport

Carport uppférd med matten 8,5 x 5 m. Plats
for ett fordon och darutdver vedforrad.
Trastomme med trapanel, plattak.

Lada / Brygghus

Byggnad uppford i sutterdang med matten 9 x 5
m, enklare skick med trakonstruktion och
plattak.

Innehaller aldre inrett rum med kakelugn,
samt isolerad del dar gardens vattenpump
finns installerad.



Fastighetsuppgifter

Beskrivning av mark

Fastigheten, med areal 9 892 kvm bestar av
stor tradgard med grasmatta. Darutover finns
angsmark runt byggnaderna, och ner mot
dike. Mindre skogspartier finns utmed
kanterna och i bostadens narhet.
Granplantering och I6vskog. Bostaden ligger
hdgt och med utsikt 6ver myrmark / skog. En
tredjedel av marken ar lagre och sluttande
mot dike i nordvast. Har finns gott om plats for
fler byggnader, eller fritidsaktiviteter.

Digeshultasjén Bad & Grillplats

Endast 900 m fran fastigheten finns en trevlig
badplats i Digeshultasjon med brygga. Intill
finns bankar och grillplats. Ett trevligt
utflyktsmal for hela familjen.

Servitut skogsvag x 2

Sedan tidigare har grannfastigheten ett
servitut som ger denne ratt att ta vag dver
fastigheten till hoger for att na sin skogsmark.
| samband med kdpet kommer ytterligare ett
servitut att upprattas som direkt till vanster pa
fastigheten ger samma skogsagare ratt att na
sin mark dven pa det hallet. Anledningen ar att
marken ej kan nds pa annat satt norrut, dar
marken ar fuktigare. Grannfastigheten ar
Halmstad Astrilt 1:4.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kdpet undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart lamnats for att
informera koparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Fastighetsgranser

Fastigheten styckades av ar 2004 fran
stamfastigheten Astrilt 1:4. Fem
gransmarkeringar med ror i mark markerar
granserna. Fyra av dessa ar synliga och latta
att identifiera, medan den femte mot norr ej
har kunnat patraffats infor forsaljningen.
Saljaren ansvarar ej for uppmarkningen innan
eller efter forsaljningen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 387 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 324 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 711 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardeadret ar: 1929.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 324 000 kr

Inteckningar / Pantbrev

Summa inteckningar: 300 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG.

Rattigheter, last

Officialservitut: RATT ATT FOR UTFART
ANVANDA OMRADET, LITT Y ENLIGT KARTA,
AKTBILAGA KA - VAG.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
4 559 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 31 321 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:

El: 14 513 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 100 SEK/ar
Renhallning: 3 108 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 213 SEK/ar
Sotning: 400 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 5 333 SEK/ar



Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank uppratta en kalkyl inklusive
finansieringskostnader.

Ovrigt

Pris
1 395 000 SEK Utgangspris.

Foérsaljningssatt

Férsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 1 395 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer férsaljningen slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsratt
forbehadlles saljaren, som ensam bestammer
6ver budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Friskrivningsklausul-sdljare ar ett dédsbo
Foéljande formulering kommer att anvandas i
kdpekontraktet eftersom saljaren dnskar att
salja fastigheten med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Mer information om ansvarsfordelningen kan
fas av maklaren.

Omradesbeskrivning

Narhet till Oskarstrom dar det finns skola,
mataffar och ovrig service, ca 9 km fran
bostaden.

Feldts pa Skolberget ar ett populart
utflyktsmal med café & restaurang utanfor
Oskarstrom. Torup ca 9 km

Cykelavstand till Digeshultasjon, ca 900 m fran
fastigheten. Halmstad ca 25 km.

Nuvarande agare

Bjorn Johanssons dédsbo
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland
Méaklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 — Miaklarbyra

262 33 Angelholm
Tel: 070-6794741




