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Lycket 13, Gard 2 Ha
Hishult




Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 2 200 000 SEK / Hégstbjudande
Pristyp Utgangspris

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Gard med flera mojligheter, antingen som
permanentboende eller att rejalt fritidsboende
med plats for hela familjen.

Treldngad gard, gaststuga och fristdende
garagebyggnad. Areal ca 2 Ha. Lugnt lage med
skogliga omgivningar och samvaro, flera
moderna funktioner. Valkomna till Lycket!












Grunddata

Fastighetsbeteckning
LAHOLM HISHULTS-LYCKET 1:15

Adress
Lycket 13A, 312 53 Hishult

Bostadshus

Bostadshus uppférti 1 % plan med liten
kallare, tidigt 1900-tal. Boyta ca 120 kvm, som
renoverats [0pande. Bottenvaningen har hall,
direkt ingang till kok, med kyl / frys och
diskmaskin, koksé med matplats, samt
Husqvarna-vedspis i funktion. | vardera gavel
av bottenvaningen finns sallskapsutrymmen,
for soffhdrna, matplats eller annat. det ena
rummet har taljstenskamin fran Contura,
perfekt for kyliga dagar. Badrum med dusch, i
frascht utférande, nyligen renoverat,
plastmatta.

Fran gaveln finns gastentré, baksidan har
utgang mot tradgdrden. Ovanvaningen, som
renoverats ar 1992, har forsetts med tva storre
kupor, for rymd och méjligheter. mdblerbart
rum eller senare sovrum, samt stérre sovrum i
gaveln med balkong. mittdelen av
ovanvaningen bestar av badrum med kalkade
vaggar, golv av plastmatta. Ovanvaningen har
gott om forvaringsutrymmen. Bostaden varms
upp med luft-luftpump, braskamin och
direktverkande el.

Enskilt vatten fran borrad brunn, ar 2024,
Enskilt avlopp till aldre 3-k-brunn. Fiber ar
installerat i bostaden. Bottenvaningen har 2-
glasfonster, ovanvaningen har 3-glasfonster.
Fasad av staende trapanel, betongtakpannor.
Kallare ca 15 kvm, med yttre ingang. har finns
vattentank samt VVB.

Garage / tvattstuga

Byggnad uppford ar 1995 med matten 11 x 5
m. Platta pa mark, trakonstruktion, isolerad
och med takbekladnad av betongpannor.
Elektrisk garageport, 1 bilplats, samt gangdorr
in till bakre delen som innehaller tvattstuga,
med duschkabin. Har finns plats att inreda
gastlagenhet, eller kanske bastu /
relaxavdelning.

Uthus / stall

Uppfoérd 1938, matt ca 7 x 19 m, plattak i gott
skick. Trastomme med staende trapanel,
stalldel med aldre inredning.

Delen narmast bostaden, avskilt fran stallen
lampar sig som hobbyrum eller verkstad.
GoOdselplatta med stédmur, ca 20 kvm.

Logbyggnad

Byggnad uppford under 1900-talets bdrjan,
med matten ca 7 x 22 m, trastomme, plattak
och stdende trapanel (omklatt ar 2025)



Logdel med betonggolv, dppet till nock och
med port bade mot gardsplan och mot
baksidan. Mindre del inredd som vedbod och
forradsutrymme

Byggnad i gott skick, och med flera
anvandningsomraden.

Gaststuga

Byggnad med avskilt Iage, byggyta ca 30 kvm.
Byggnaden ar ca 3,6 x 7 m, med tillbyggd
vinkel, ca 4 x 4 m. Hall, tvattstall, enklare
pentry och dppet till nock i vardagsrummet.
Oppen spis. Intill finns sovrum i vinkeldelen.
Vatten och el finns, och aldre luft-luftpump. Ej
varit i bruk senaste 10 aren.

Trapanel, 2-glasfonster, plattak.

Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten. Uppgifter i detta
fastighetsprospekt kan vara ungefarliga och
har enbart lamnats for att informera kdparen
och underlatta dennes egen undersdkning av
fastigheten. De uppgifter som finns i
prospektet grundar sig pa uppgifter fran
saljaren och offentliga register.

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 2 200 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer férsaljningen slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsratt
forbehalles séljaren, som ensam bestammer
dver budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Avstyckning

Fastigheten har styckats av i April manad ar
2026. Tydliga gransmarkeringar finns som
visar granserna. Inga pantbrev tillhor
fastigheten, som saljes obelanad.

Servitut vag

Servitut finns med rattighet for
grannfastigheter att anvanda vagen genom
fastigheten. For mer information kontakta
maklaren.

Fastighetstaxering ej genomférd efter
avstyckning

Nasta ar, 2027 kommer kdparen att bli
uppmanad att genomfora fastighetstaxering
for den nybildade fastigheten. Sannolikt
kommer da fastigheten, med areal
understigande 2 Ha att bli taxerad som villa,
smahusenhet, med typkod 220.
Taxeringsvardena kommer fran senaste
genomférda taxering for ar 2026, med
uppgifter hamtade fran stamfastigheten
Hishults-Lycket 1:3. Eftersom taxering annu e;
genomforts, och fastigheten sannolikt senare
blir taxerad som smahusenhet, behovs
troligen ej heller férvarvstillstand ( som enbart
galler lantbruksfastigheter ). Om sadant
tillstdnd fran Lansstyrelsen anda erfordras, ar
kostnaden 5 200 kr, och att betrakta som en
formalitet, och som ett dokument ndédvandigt
for att erhalla beviljad lagfart.

Fastighetstaxering ar 2026, Hishults-Lycket
1:3, stamfastighet

Lantbrukstaxeringen for ar 2026 ger féljande
taxeringsvarden for byggnader, tomt och 2 Ha
bete: Bostadshus 1 278 000 kr, tomtmark 150
000 kr, ekonomibyggnader 80 000 kr,
betesmark, 44 000 kr, totalt 1 552 000 kr. Nytt
taxeringsvarde separat for den nya
fastighetsbeteckningen 1:15 faststalls ar 2027
genom sarskild taxering av skatteverket.

Energideklaration upprattas ej
Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utférd. Blivande kopekontrakt kommer att
innehalla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.



Jordbruksmark

Till fastigheten hor en storre ang, med areal ca
1,3 Ha, direkt i anslutning till byggnaderna.
Marken har ej brukats aktivt senaste aren.
Eventuellt kan mer mark arrenderas av
saljaren, for den som 6nskar betesmark direkt
intill.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut: Ratt att anvanda, underhalla
och férnya vag - Vag, Avtalsservitut: VAG - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: Med omradet
féljer ratt att nyttja befintlig utfartsvag. - Vag.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VAG.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
14 000 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 35 650 SEK/ar
| detta ingdr foljande kostnader:
El: 25 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 200 SEK/ar
Renhallning: 2 750 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 000 SEK/ar
Sotning: 700 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 14 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Kostnadskalkyl

Spekulant uppmanas att tillsammans med
bank ta fram en kalkyl for kopet inklusive
finansieringskostnader.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 2 200 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
Over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Tilltrade

Enligt verenskommelse.

Omradesbeskrivning

Lugnt lage med skoglig omgivning. Narhet till
Hishults samhaélle, ca 2,5 Km avstand, dar det
finns livsmedelsaffar, skola, bank, bensinmack
och konsthall.

| narheten finns aven aktiv fotbollsforening i
Kornhult, samt sommartid den populara
restaurangen i gamla kvarnen.

Ovriga delar av kommunen:

Med tolv kilometer sandstrand, Hallands
storsta flod och massor av sjéar ar det alltid
nara till vatten i Laholm. Kommunen har drygt
23 200 invanare och vaxer stadigt. Sommartid
lockar salta bad och vintertid pisterna pa
Hallandsas.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en
gammal historisk stadskarna. Historien gor sig
ocksd pamind runt om i bygden. Avtrycken om
krigiska uppgorelser mellan svenskar och
danskar ar manga. Det mest kdnda av dem ar
Minnesstenen i Knared med freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor
betydelse for var attraktionskraft. Laholm
ligger i en dynamisk region. Med ena foten i
Oresundsregionen och den andra i det
expansiva Halland ligger orten valdigt val till.

Laholms kommun ar liten men stor. Som ett
Sverige i miniatyr. Sag den kommun som
sommartid kan erbjuda salta bad langs en tolv
kilometer barnvanlig och sammanhangande



strand. Och som vintertid lockar
skidentusiaster till Hallandsas backar dar den
varsta nedfarten kan mata sig med en av
landets mer namnkunniga - pisten vid Salens
hogfjallshotell. Kommunen vid Lagan kan
ocksa stoltsera med ett av landets basta lax-
och éringvatten.

Soker man naturens storslagenhet finns
mangder av smultronstallen langs porlande
vattendrag, underbara sjoar och milsvid skog.
F6r aven om Laholm ar Hallands sydligaste
kommun finns naturupplevelser som man
knappast tror ar méjliga pa dessa
breddgrader. Som en trolsk jatte reser sig
Hallandas over Laholmsslatten.

Nuvarande agare

Per Ake Persson, Halmstad
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Skala 1:40 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.

Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkllgheten och de ar inte juridiskt gallande. © Lantméteriet
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Skala 1:5 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.

Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra







Hektar & Tunnland
Méaklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 —— Miaklarbyra

262 33 Angelholm
Tel: 070-6794741




