Hektar & Tunnland

—— Miédklarbyra

Ranarp - Bjarehalvon
Mansagard




Dan Lennartsson

Fastighetsmaklare
0705798777
dan@hektartunnland.se

Fakta Beskrivning
Bostadstyp Avstyckad gard Trivsam och valskott gard i Ranarp med narhet
Pristyp Utgangspris 9 750 000 kronor till havet, golfbanor och vingardar pa vackra
Areal ca 23 000 kvm (2,3 ha), mojlighet finns Bjarehalvon.
att forvarvar mer eller mindre mark. Valplanerat bostadshus med ljust och harligt

allrum som har en pampig éppen spis.
Inglasat uterum med golvvarme som férlanger
sasongen.

Fran huset njuter man av utsikten i 6ster med
Hallandsasens sydsluttning och i sydvast
skymtas statliga Kullaberg.

Pa garden finns utsdkta mojligheter for
verksamhet i gedigen maskinhall om 540 kvm
med gjutet golv, portar pa langsidan och
prefabricerade betongelement med fonster.
Vidare finns byggnad med isolerad verkstad
och lager om totalt ca 615 kvm och charmig
stallbyggnad med vacker tegelfasad.

Pa bekvamt cykelavstand ligger Forslov med
skola, mataffarer, jarnvagsstation och service.
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Grunddata

Fastighetsbeteckning
BASTAD RANARP 10:8, del av

Omrade
Ranarp - Bjarehalvon

Adress
Ranarpsvagen 286, 26971 Forslov

Bostadshus

Bostadshus uppfort 1950 1,5 plan med
kallare. Boarea om 145 kvm enligt
taxeringsuppgifter, utdver det finns inglasat
uterum och kallare. Huset har en vitslammad
tegelfasad under betongpannor pa tak.
Vattenburen varme fran varmepump.
Kommunalt avlopp och eget vatten fran
djupborrad brunn. Det finns 6ppen spis med
energikasset i allrum och bakugn i kallare som
inte har sotats pa nagra ar och bor darfor
kontrolleras fére anvandning.

Planlésning

Hall med entre och gasttoalett. Kbk med
matplats. Ugn, micro, flakt och spishall fran
2026. Ljust, rymligt allrum och matrum med
uppmurad och vacker éppen spis med
energikassett. Kontor med utgang till inglasat
uterum med klinkergolv och golvvarme.

Pa ovanplan finns fint badrum, klinkergolv
med golvvarme och kaklade vaggar. Tva
sovrum som har kupor med milsvid utsikt mot
Hallandsasen. Sovrum pa gavel med balkong
dar man skymtar Kullaberg.

| kallaren finns tvattstuga, forradsutrymme,
bakugn, vedspis och hobbyrum med
klinkergolv.

Tomt

Lummig och valskott tradgard med ett
kastanjetrad som vardtrad pa innergarden
vilket ger en trivsam gardskansla. | tradgarden
finns dven valnotstrad och frukttrad.

Pa privat lage finns tva mindre stugor som
hyrs ut.

Ekonomibyggnader

Maskinhall

Byggnad uppford 2002 med stalstomme,
prefab betongelement under plattak och med
gjutet golv. Byggnaden ar 30 x 18 m invandigt,
vikportar pa langsida varav tre ar 4,90 m breda
och en ar 6 m. Det finns tva plansilofack i
byggnaden.



Lager/verkstad

Byggnad uppford 1985 med uppmurade
vaggar under plattak. Isolerad verkstad 15,5 x
12,6 m, gjutet golv, vikport och takhojd 4,65 m.
Andra delen har anvants som lager/maskinhall
och mater 27 x 25,5 m.

Logbyggnad

Byggnad uppford i tra bakom platfasad och
under eternittak. | byggnaden finns logdel om
ca 140 kvm med gjutet golv. Pa gavel finns
lager/traktorgarage.

Stallbyggnad

Stall i tegel under eternittak. Stallinredning ar
till storsta del borttagen och det ar ett 6ppet
utrymme om ca 290 kvm med ca 3,2 mii
takhojd.

Mark

Areal i detta forslag ar ca 23 000 kvm (2,3 ha)
varav ca 10 000 kvm ar dkermark. Akermarken
ar upplaten genom muntlig 6verenskommelse
under odlingsar 2027. Totalt omfattar
fastigheten ca 20 ha och mgjligheten finns att
forvarva mer eller mindre mark an forslaget pa
2,3 ha.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna évriga rattigheter, belastningar
och dvriga gravationer

Bjarehalvon, Landskapsbildsskydd
(Beslutsdatum: 1972-03-13,
Registreringsdatum: 2009-03-30, Senast
andrad: 2026-08-05).

Vid avstyckning kommer servitut upprattas
avseende tillgang till vattenborra for
bevattning av akermarken.

Samfallighet
Bastad Ranarp S:1, andamal : strandmalen och
sanden.

Fastighetsuppgifter

Lantmateriférrattning och areal

Fastigheten kommer berdras av
lantmateriforrattning varfor angiven areal ar
ungefarlig och uppmatt pa fastighetskarta.
Faststalld areal erhalles nar
lantmateriforrattning vunnit laga kraft.

Visning
Valkommen att kontakta fastighetsmaklaren
for att boka visning.

Képekontrakt och tilltrade

Képekontrakt kommer tecknas med blivande
kdpare, i samband med kopekontraktet
erlagger kdparen en handpenning pa 10%.
Denna handpenning kommer deponeras pa
fastighetsmaklarens klientmedelskonto da
kopekontrakt kommer vara villkorat
lantmateriforrattning.

Tilltrade sker nar lantmateriférrattning vunnit
laga kraft och registrerats.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har ett langtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Képaren ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kdnnedom om
fastigheten.

Friskrivningsklausul

Kdparen av fastigheten ar medveten om att
det i kopekontraktet kommmer tas in en klausul
dar saljaren friskriver sig fran ansvar for fel
eller brister i fastigheten.

Energideklaration
Energideklaration ar inte utford.



Taxeringsvarde

Fastigheten saknar dsatt taxeringsvarde da
lantmateriforrattning kommer goéras.
Fastigheten ar for narvarande taxerad som
bebyggd lantbruksenhet, typkod 120. Férdelat
och uppskattat taxeringsvarde utifran taxering
2026 ar totalt 5 247 000 kr fordelat pa:
Akermark 288 000 kr Tomt 450 000 kr Bostad
2 229 000 kr Ekonomibyggnader 2 280 000 kr

Inteckningar

Det finns pantbrev om totalt 3 583 800 SEK
uttagna i fastigheten.

Kostnader

Driftskostnad per ar:

Férsakring 15400 kr

Sophamtning 2000 kr

Avlopp 3264 kr

Uppvarmning och hushalls el 26 000 kr
(uppskattad)

Ovanstaende kostnad for el/uppvarmning ar
uppskattad da arrendator anvander pump for
bevattning till akermarken. Fastighetsagaren
erhaller betalning fran arrendatorn for
nyttjande av el och pump.

Darutover tillkommer féljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris om 9 750 000
kronor. Vid intresse fran flera budgivare kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande.

Fri provningsratt forbehalles saljaren, som
ensam bestammer dver budgivningen, och
beslutar till vem, nar och till vilket pris
fastigheten skall saljas.

Nuvarande agare

Inger Starnert, Forslév
Lars-Eric Starnert, Forslov
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Maklarbyra AB
Krukmakaregatan 1 Angelholm
Tel: 070-579 87 77
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——Médklarbyra




