Hektar & Tunnland

—— Midklarbvra

Véastergard, 23 Ha
Haverdal



Fakta

Bostadstyp Lantbruk
Pris 9 750 000 SEK
Pristyp Utgangspris / Hogstbjudande

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Vastergard har ett privat avskilt lage, men nara
till allt man kan 6nska for en fungerande
vardag, och for att njuta aret runt. Har finns
plats for stor familj, djurintresse eller foretag,
och med gang och cykelavstand till Haverdal
och havet. Med nastan 23 Ha mark finns har
olika mojligheter.






Fastighetsbeskrivning

Grunddata

Fastighetsbeteckning
HALMSTAD HARPLINGE 32:1

Omrade
Haverdal

Adress
Haverdal Vastergard 518, 30570 Haverdal

Mangardsbyggnad

Bostadshus uppfort ar 1857 1 % plan pa
torpargrund. Tillbyggd pa 1960-talet med
pannrum och groventré. Bostaden ar rejalt
tilltagen och huvudbyggnaden mater 16 x 9 m.
Storleken maijliggodr den rymliga planldsning
som man finner i denna bostad, pa saval
bottenvaningen som ovanvaningen. Boyta ca
200 kvm.

Bottenvaningen har kdksingang, hall med
golvwarme, ingang till groventré och utgang till
uterummet i vast, ca 25 kvm.

Tvattmaskin, duschkabin, nytt fran ar 2024.
Kbk med aldre inredning, darefter litet kontor,
hall med ingang till badrummet ( Wc & vask,
plastmatta, och plats fér badkar ) Mot
tradgarden finns stort allrum med utgang till
uteplats, tv-rum intill koket och tva storre salar
mot oOster, med fina parkettgolv.
Ovanvaningen, som i sin helhet inreddes ar
2002, har ett stort sovrum i vardera gavel, och

vardagsrum i mitten, med utgang till
balkongen. Badrum med dusch / badkar och
wc / vask. Uppvarmning via vattenburet
system, radiatorer i hela bostaden, elpatron i
aldre panna. Dartill finns 2 luft-luftpumpar (ur
funktion)

Eget vatten fran borrad brunn, aldre enskilt
avlopp (underkant ar 2015, frist att anlagga ny
anlaggning till 18 manader efter dgarbyte ).
Fiber finns ej i bostaden.

Trapanelkladd byggnad, 2 & 3-glasfonster,
tegeltak, med platkladda kuptak. Underbar
uppvuxen tradgard mor soder,
Rhododendron, och fruktrad, havtornshack.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 69 903 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 51 380 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1 099 SEK/ar
Renhallning: 4 548 SEK/ar
Forsakringskostnad: 12 876 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 30 394 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Uthusbyggnader

U-format bestand med ytterdelar som mater
ca 11 x 32 m vardera och mittdel, ca 11 x 20 m.
Vastra delen och mitten ar uppford ar 1896
med murade vaggar, med fina tidstypiska
fasaddetaljer och vit puts. Byggnadsdelarna



innehaller brygghus, verkstad, bilgarage och
stall, tidigare anvant for hons och
aggproduktion. Logdel med vedbod,
maskingarage och forradsutrymmen.
Platkladda delar pa 6stra delen. Hela
byggnaden har plattak. Flera
anvandningsomraden och trevlig inramning av
gardsplanen.

Gaststuga

Gaststuga ca 10 kvm. Tradack, och avskilt 1age.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarken inom fastigheten har arealen
19,77 Ha enligt jordbruksverkets blockarealer.
Enligt fastighetstaxeringen sedan tidigare ar
det angett 21 Ha, i skatteverkets uppgifter.
Plan mark och i huvudsak valdranerat. Ler &
sandmylla pa ler & sandbotten, enligt Gods &
Gardar.

Besiktnings och undersékningsplikt
Koparen har ett Iangtgdende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart Iamnats for att
informera képaren och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten.

De uppgifter som finns i prospektet grundar
sig pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Arrende/stod/nyttjanderatter

Marken ar upplaten med 1-arigt avtal, med
avtalstiden 15 Mars 2026-14 Mars 2027.
Traditionell vaxtodling med i huvudsak
spannmal planeras for sdsongen 2026.
Beroende pa nar kopekontrakt signeras, och
nar tilltrade sker, kan kdparens énskemal om
markens anvandning tillgodoses. Mer
information kan fas av maklaren, angaende
arrendets storlek, uppsagningsregler m.m.

EU-stod-Areal m.m

Blockarealen inom fastigheten ar 19,77 Ha,
och férdelat pa fem block. Denna areal ligger
till grund for det stéd som arligen kan sékas
pa fastigheten. Arets anstkan skall vara
inlamnad senast 9 April, men kan andras /
uppdateras t.o.m 15 Juni.

Fastighetsgranser

Granserna pa fastigheten har normalt tydliga
linjer / strackningar i falt och utgors av
markeringar eller av naturliga granser. Dock
kan granserna bitvis vara bristfalligt
markerade. Saljaren ansvarar ej for
uppmarkning av dessa infor forsaljningen eller
efter genomford affar.

Skintans vattenrad

Genom fastigheten flyter Skintan fram, med
mojligheter for avvattning och ett gemensamt
atagande i bygden. Las mer pa hemsidan for
Skintans vattenrad.

Skogspartier tillhérande garden.

Mitt pa fastigheten intill Skintan finns ett
omrade om ca 4 600 kvm med buskar / trad.
Mot sydvast i Stubbamossen dar ca 25
fastigheter har delar, har Vastergard tva
mosslotter med ca 4 475 resp. 6 175 Kvm. Har
har man historiskt fatt tillgang till torv.

Friskrivningsklausul - saljaren ar ett
dodsbo

Féljande formulering kommer att anvandas i
kdpekontraktet eftersom saljaren 6nskar att
salja fastigheten med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Mer information om ansvarsfordelningen kan
fas av maklaren.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 080 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 507 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 6 587 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Forslag
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 625 000 SEK
Smahusbyggnad: 1 882 000 SEK,

Tomt 552 000 SEK, Akermark 3 528 000 SEK

Inteckningar / Pantbrev
Summa inteckningar: 1 300 000 SEK

Varde 26 000 kr / ingar i kdpet.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
HALMSTAD HAVERDAL GA:4.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING.

Samfallighet

HALMSTAD FRISAGARD S:1, HALMSTAD
PLONNINGE S:1, HALMSTAD HARPLINGE S:3,
HALMSTAD HARPLINGE S:2.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut

KRAFTLEDNING, Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnadskalkyl

Képare uppmanas att tillsammans med bank
uppratta en kalkyl for képet inklusive
finansieringskostnader.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 9 750 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer foérsaljningen slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsratt
forbehalles saljaren, som ensam bestammer
Over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.

Omradesbeskrivning

Haverdal ar ett populart och naturnara
bostadsomrade strax norr om Halmstad, kant
for sin lugna miljé och narheten till bade hav
och skog. Har bor man med gang- eller
cykelavstand till [danga sandstrander, vackra
dyner och naturreservat, vilket gér omradet
sarskilt attraktivt for familjer och naturalskare.
Bebyggelsen bestar framst av villor och
fritidshus, men det finns aven en del nyare
permanentbostader. Manga som tidigare haft
sommarhus i Haverdal har valt att bosatta sig
har aret runt, tack vare den 6kade servicen
och goda pendlingsmajligheter till Halmstad
och andra narliggande orter.

| Haverdal finns bland annat skola F-3, mindre
serviceutbud och goda bussforbindelser.
Samtidigt praglas omradet av en lugn och
trygg atmosfar, med narhet till naturen som
en sjalvklar del av vardagen. For den som
sOker ett boende nara havet, med
mojligheterna som en gard ger men anda med
rimligt avstand till stadens utbud ar Vastergard
den perfekta platsen!

Kommunikationer

Busshallplats ca 400 m fran garden, och
narhet till Kustvagen.

Nuvarande agare
Kjell Karlssons dédsbo
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Hektar & Tunnland
Maklarbyra AB Hektar & Tunnland

Krukmakaregatan 1 —— Midklarbyra
262 33 Angelholm
Tel: 070-6794741



