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Fakta

Bostadstyp Villa
Pris 3 950 000 SEK / Hégstbjudande
Pristyp Utgangspris

Henrik Gustafsson

Fastighetsmaklare Jord & Skogsfastigheter
070-6794741
henrik@hektartunnland.se

Beskrivning

Valbyggd villa i Skummeslovsstrand, pa stor
tomt med lugnt lage. Villan som byggdes om
1973 har med sina 166 kvm gott om plats fér
familjeliv.

Bostadens lage ar lugnt utan stdérande trafik
eller tatt inpa grannar, men nara till havet,
jarnvagsstation, livsmedelsaffar och Bastad
bara 7 km bort.

Har finns mojligheter att skapa sig ett bra
boende eller flera, dd tomten pa 1 538 kvm ar
stérre an vad som normalt erbjuds.
Valkomna till Barrvagen 27, for att upptacka
mojligheterna pa plats!



Grunddata

Fastighetsbeteckning
LAHOLM SKUMMESLOV 3:177

Omrade
Skummeslovsstrand

Adress
Barrvagen 27, 31272 Skummeslovsstrand

Bostadshus

Bostadshus uppfért med torpargrund ar 1957
pa platsen. Stérre ombyggnad ar 1973, da
huset forlangdes och férsags med ny takstol
och inredd ovanvaning. Yttermatten ar ca 16,5
X 7,5 m, boyta 166 kvm enligt
fastighetstaxering. Samtidigt med
ombyggnaden kladdes huset med mexitegel,
och moderniserades i sin helhet. Bostadens
bottenvaning har kok med matplats, narhet till
utgdng mot skyddad uteplats mot Oster, delvis
under tak. Intill kdket finns stérre vardagsrum
med dppen spis, tidsenlig fiskbensparkett - ett
rum med rejala ytor for samvaro till vardag
och fest. I rum intill ldmpat som tv-rum eller
kontor finns passage till badrum och
tvattstuga, samt trappa till ovanvaningen.
Badrum med wc, handfat och dusch,
plastmatta. Separat utrymme for kladvard och
tvatt samt groventré med pannrum.
Ovanvaningen har ett stort vardagsrum i

mittdelen, med balkong och fénster med fint
ljusinslapp.

Ena gaveln har ett mindre sovrum, forrad samt
toalett med wc & handfat. Andra gaveln har ett
storre sovrum, flertalet garderober, mindre
rum innanfor perfekt som walk-in closet.
Bostaden har 2-glasfénster, takpannor av
betong, tegelfasad med trapanelkladda
gavelspetsar.

Uppvarmning via vattenburet system,
radiatorer. Elpatron i tank, samt vedpanna i
garaget (ejibruk).

Kommunalt V/A - fiber ej anslutet till
byggnaden.

Garage

Byggnad uppford 1973 som byggts till med ny
del mot norr, 4 m bredd ar 1982.

Sedan dess har byggnaden matten ca 7,70 m,
med bredden 7,30, byggyta ca 53 kvm.

Garage med 1 bilplats, aldre port. verkstadsdel
med pannrum, och férradsutrymmen.

Ovre plan har inredd del, med golvyta ca 28
kvm, med separat ingang via yttre trappa.
Byggnad kladd med mexitegel, samt
takbekladnad av betongpannor.

Pa tomten finns dessutom ett enklare platkatt
forrad, ca 4 x 2,5 m, samt vaxthus 3 x 2,7 m.



Fastighetsuppgifter

Besiktnings och undersokningsplikt
Koparen har ett langtgaende ansvar att fore
kopet undersdka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal. Kbparen ges
mojlighet att pa egen hand eller med hjalp av
sakkunnig undersdka fastigheten och
darigenom skaffa sig kannedom om
fastigheten.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt kan vara
ungefarliga och har enbart Iamnats for att
informera koparen och underlatta dennes
egen undersokning av fastigheten. De
uppgifter som finns i prospektet grundar sig
pa uppgifter fran saljaren och offentliga
register.

Energideklaration upprattas ej i samband
med forsaljning

Energideklaration avseende bostadshus ar ej
utford. Blivande kopekontrakt kommer att
innehadlla paragraf som avtalar bort kdparens
ratt att pa saljarens bekostnad fa upprattat en
energideklaration i samband med
forsaljningen.

Friskrivningsklausul

Féljande formulering kommer att anvandas i
kdpekontraktet eftersom saljaren dnskar att
salja fastigheten med friskrivning:

Koparen godtar fastighetens skick och avstar
harmed med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

Mer information om ansvarsfordelningen kan
fas av maklaren.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1 361 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 014 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 375 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardedret ar: 1957.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 2 014 000 kr

Inteckningar / Pantbrev

Summa inteckningar: 75 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser
Skummlévsstrand badort, Byggnadsplan
(Beslutsdatum: 1959-04-30, Senast andrad:
2025-02-13).

Kostnader

Arlig energiforbrukning
15 000 kWh/ar

Driftskostnad

Total driftskostnad: 35 300 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 22 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 5 000 SEK/ar
Renhallning: 2 300 SEK/ar
Forsakringskostnad: 6 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Arlig elforbrukning: 15 000 kWh/ar

Uppgifterna ar en schablon. Bostaden har ej
anvants permanent senaste aren.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker med 6ppen
budgivning till ett utgdngspris av 3 950 000
Kronor. Vid intresse fran flera budgivare
kommer forsaljningen slutféras genom
auktionsférfarande. Fri prévningsratt
forbehalles séljaren, som ensam bestammer
over budgivningen, och beslutar till vem, nar
och till vilket pris fastigheten skall saljas.



Tilltrade

Omgaende.

Omradesbeskrivning

Har i Skummeslovsstrand bor man pa ett av
de mest populdra omradena i kommunen.
Med narhet till bade havet med fin
sandstrand, jarnvagsstation, motorvag och
Bastad finns allt man kan 6nska pa denna
adress.

Har finns ocksa tennisbanor, camping,
strovomraden, livsmedelsaffar och bank och
vardcentral pa nara avstand.

Att bo i Laholms kommun:

Med tolv kilometer sandstrand, Hallands
storsta flod och massor av sjoar ar det alltid
nara till vatten i Laholm. Kommunen har drygt
23 200 invanare och vaxer stadigt. Sommartid
lockar salta bad och vintertid pisterna pa
Hallandsas.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en
gammal historisk stadskarna. Historien gor sig
ocksd pamind runt om i bygden. Avtrycken om
krigiska uppgorelser mellan svenskar och
danskar ar manga. Det mest kanda av dem ar
Minnesstenen i Knared med freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor
betydelse for var attraktionskraft. Laholm
ligger i en dynamisk region. Med ena foten i
Oresundsregionen och den andra i det
expansiva Halland ligger orten valdigt val till.

Laholms kommun &r liten men stor. Som ett
Sverige i miniatyr. S&4g den kommun som
sommartid kan erbjuda salta bad langs en tolv
kilometer barnvanlig och sammanhangande
strand. Och som vintertid lockar
skidentusiaster till Hallandsds backar dar den
varsta nedfarten kan mata sig med en av
landets mer namnkunniga - pisten vid Salens
hogfjallshotell. Kommunen vid Lagan kan
ocksa stoltsera med ett av landets basta lax-
och éringvatten.

Séker man naturens storslagenhet finns
mangder av smultronstallen langs porlande
vattendrag, underbara sjoar och milsvid skog.
For aven om Laholm ar Hallands sydligaste
kommun finns naturupplevelser som man
knappast tror ar mojliga pa dessa
breddgrader. Som en trolsk jatte reser sig
Hallandas Over Laholmsslatten.
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Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

N 6266218

E 365969

I
Ryftarhudet |
__ SKUMMESLOV

I
- RANNENAS.,

5" 8] u‘iﬁ 123
AANNENAS |
N

I \
ouj Krokhuset |

Laholmsbukten

/2
L
]

1

Mhjlla Dﬁme_storp',
y ;

A7 -
() ; /

= Ry
Golfbana ':'T' ,“Ag,’?;‘:

=t
Tappesas nalui

Pt

Tva'h:ﬁga

. i s_\ =
A i L i \B‘&H\ :
_— 4 o Tiah: Shog
ordslutinings najg;f@sg_rvg(\we S Eﬁ
7 Vo Ay s

¥ Bty e £ P
b Avarp £7 P g2 \), ek
gr == AVERF Ll o e )/ DN, E?_
5.4 LVa0RIEs 1 d w7 ) = s
) \ e
o s I ;
BN At <
/ BRANERnalt R
A analf=i N

=27 1 Ik "1
< I

E 375419

N 6253068

0 900 1800
Lol | | LANTMATERIET
Skala 1:50 000. SWEREF 99 TM. RH 2000. ! L 4 ; 4 {




N 6260767 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Anteckningar

Hektar & Tunnland

— Maklarbyra




N 6259036 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

E 371887

N
@
@
—
~
™
w

N 6258905
0 10

LANTMATERIET
Skala 1:500. SWEREF 99 TM. RH 2000. = ——— |




N 6259045 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Budgivning — Information fran FMI

Fastighetsmaklarinspektionen

Budgivningen ar ett viktigt moment vid en bostadsaffar. Det finns ingen lag
som styr hur den ska ga till. Istdllet kan man saga att det ar sdljaren som
bestammer regelverket och haller i taktpinnen. Vissa grundldggande
utgangspunkter ar dock bra att kdnna till.

Séaljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer - i samrad med maklaren - hur budgivningen ska ga till. Saljaren
kan nar som helst andra upplagget eller avbryta forsaljningen, aven mitt under
pagdende budgivning.

Det ar ocksa saljaren som bestammer vem som far képa, till vilket pris och vid vilken
tidpunkt. Saljaren behdver inte salja till den som har lamnat det hégsta budet. Det kan
finnas andra faktorer som ar avgoérande for saljarens val av kdpare. Exempelvis nar
kdparen kan dverta bostaden eller anledningen till att kdparen vill ha bostaden eller
fastigheten.

Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte om att salja. Inte heller att salja till det pris
som har presenterats i marknadsféringen.

Oppen eller sluten budgivning
Budgivning sker oftast genom dppen eller sluten budgivning.

Vid en dppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till maklaren. Maklaren
redovisar I6pande buden till séljaren och till évriga spekulanter. Spekulanterna far da
moijlighet att 1dgga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att Iamna sina bud.
Vanligtvis skriftligt. Maklaren redovisar buden till saljaren. Den som har lamnat bud far
inte information om 6vriga bud.

Bud ar inte bindande

Ett bud ar inte bindande fér ndgon - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
saljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt blir kdpet bindande. Innan dess
kan bade séljaren och kdparen andra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.



Att lagga bud

Spekulanten kan lamna bud skriftligen eller muntligen. Budet kan férenas med villkor,
till exempel att budet bara galler under en viss tidsperiod.

Spekulanten kan inte alltid rakna med att maklaren informerar om hur budgivningen
gar, eller att fa aterkomma med bud. Om saljaren till exempel har accepterat ett bud sa
ar det inte sjalvklart att dvriga spekulanter far mojlighet att Iamna ett hogre bud.

Spekulanten har inte ratt att fa uppgifter om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud de
har lamnat eller vilka villkor de har diskuterat. Efter forsaljningen har en spekulant
enbart ratt att fa information fran maklaren om att bostaden har salts till nagon annan.

Maklarens roll

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om séljarens
eventuella krav eller dnskemal angdende forsaljningen.

Eftersom det ar saljaren som avgdr om ett bud ar intressant eller inte ska maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det galler aven om en spekulant inte har
lamnat sitt bud pa det satt som har bestamts. Maklaren ska ocksa vidarebefordra
meddelanden fran spekulanter om intresse for bostaden till saljaren.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud till saljaren till dess att kdpekontraktet ar
paskrivet. Séljaren ar fri att anta eller avfarda budet. Maklaren far dock ge saljaren
sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Eftersom det ar séljaren som valjer vem som
ska fa kopa bostaden kan inte en maklare lova en spekulant att hen ska fa kopa.
Méklaren kan inte heller lova en spekulant ytterligare tid for att Iagga nya bud.

En forteckning 6ver budgivningen

Maklaren ska fora en forteckning 6ver budgivningen, en sa kallad anbudsférteckning.
Den ska 6verlamnas till kdparen och saljaren nar uppdraget slutfors, vilket normalt sker
vid tilltradet.

Forteckningen ska innehadlla uppgifter om:

e Budgivarens namn.

e Budgivarens kontaktuppgifter (adress, en e-postadress eller ett telefonnummer).

e Budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella villkor for
budet.

e Om uppdraget har slutférts utan att det har blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda déverlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om
uppdragsavtalet har sagts upp av maklaren eller av uppdragsgivaren.



Hektar & Tunnland

Maklarbyra AB Hektar & Tunnland
Krukmakaregatan 1 — Miaklarbyra

262 33 Angelholm

Tel: 070-6794741




